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CAPO 1° ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art.1.1.1 Finalita

1.

Il presente strumento urbanistico costituisceuibvo Piano Regolatore Generale del Comune di
Casalvolone: tale nuovo P.R.G.C., successivamdetmominato “PRGC”, & redatto in conformita
ai disposti della Legge Regionale 5 dicembre 1938 8.m.i., "Tutela ed uso del suolo”.

Il Prgc interessa tutto il territorio comuaalsecondo zone distinte per carattere storic
ambientale, grado di urbanizzazione, destinaziduimgode modalita di intervento.

I PRGC si prefigge di contribuire al soddisfaento delle esigenze economiche e sociali della

comunita locale e, in relazione alla citata LR F6&éwi, art. 11, persegue i seguenti obiettivi:

a) un equilibrato rapporto fra residenze e séeriizrelazione anche alle opportunita di sviluppo
economico individuate dagli strumenti di pfa@zione sovraordinati (P.T.P. “Piano
Territoriale Provinciale”);

b) il recupero all'uso sociale del patrimoniost@-artistico ed ambientale;

c) la difesa attiva del patrimonio agricolo, ddlisorse naturali e del patrimonio storico-artisti
ed ambientale;

d) lariqualificazione dei tessuti edilizi degaticl dismessi e marginali;

e) l'equilibrata espansione del centro abitsulla base di previsioni demografiche ed
occupazionali rapportate alle indicazioni deglustenti di pianificazione sovraordinati;

f) il soddisfacimento del fabbisogno pregressprevisto di servizi sociali e di attrezzature
pubbliche;

g) la programmata attuazione degli interventilpigbe privati.

Piu in particolare, il presente strumento urbem costituisce:

- contestualizzazione ed adeguamento dei cotitetel Progetto di Piano Territoriale
Provinciale approvato dal Consiglio Regionale c&@R2883-28587 del 05/10/2004;

- adeguamento ai sensi del comma 5, art. 12 L.FO d&l 8/7/99, in particolare per i parametri
e le definizioni di cui al successivo Capo 2°, gi@antenute nel Regolamento Edilizio del
Comune di Casalvolone, di seguito denominf®dE.” (approvato con D.C.C. n°17 del
28/07/2005);

- adeguamento alle nuove disposizioni regionalazonali per la “programmazione urbanistica
per I'insediamento del commercio al dettaglio inlesdissa” ai sensi della D.C.R. n°® 59 —
10831 del 24.03.2006 modifiche e integrazioni déitgato A alla D.C.R. n° 563-13414 del
29/10/99, della L.R. n°28/99 e del D.Lgs. 114/98;

- adeguamento ai contenuti del Piano di assestandnmatyeologico a seguito dello svolgimento
del tavolo tecnico interdisciplinare conclusosdata 19 gennaio 2006.

Art.1.1.2 Funzione degli elaborati di PRGC

Gli elaborati cartografici di PRGC contengonaoplevisioni urbanistiche per il raggiungimento
degli obiettivi di cui al comma 2 del precedentticato, definendo topograficamente ed indicando
puntualmente, su cartografie a varie scale, I'idosdolo, gli interventi, previsti ed ammessi, le
relative modalita di attuazione ed i vincoli divssuardia e tutela operanti sul territorio comunale

Sono elaborati costitutivi del progetto di Piano
e Il testo delle NTA;
e Le seguenti Tavole di Piano



P1: Mosaicatura dei PRGC dei Comuni Contermini (sca?s.000);
P2: Azzonamento del territorio comunale(scala 1:5.000);
P3: Azzonamento del centro abitato: usi e modalitatdivento (scala 1:2.000);
P4: Insediamenti rurali esistenti all’esterno dell’'abit: modalita d’intervento
(scala 1:1.000);
P5 Nucleo d artice formazione (NAF): modélita di interverto (scela 1:500);
° P6: Azzonamento del territorio comunale e cladsi Idoneita all’'utilizzazione
urbanistica (scala 1:5.000).

o O o o

o

. Lo studio geologico & composto dai seguenti elabora
° Norme tecniche di carattere geologico;
° Tav. 1 — Carta geologica, geomorfologia e del disséscala 1:10.000);
° Tav. 2 — Carta del reticolato idrografico (scalh01000);
° Tav. 3 — Carta delle opere di difesa censite (stdl@.000);
° Tav. 4 — Carta degli eventi alluvionali (scala 100D);
° Tav. 5 — Carta geoidrogeologica (scala 1:10.000);
[0}

Tav. 6 — Carta di sintesi della pericolosita gedolopgia e dell'idoneita all’'utilizzazione
urbanistica (scala 1.10.000);

Tav. 7 — Carta litotecnica (scala 1:10.000);

Allegato 1: schede di rilevamento dei manufattQ@D)

o o

Sono elaborati di supporto analitico e giustifivo delle scelte di Piano:
e La Relazione illustrativa con allegato il rilievahanistico Edilizio e I'analisi del nucleo di
antica formazione;
e La Relazione tecnico-geologica;
e La Relazione di compatibilita ambientale (ai satedi'art. 20 L.R. 40/98);
e Larelazione sulla reiterazione dei vincoli
e Scheda quantitativa dei dati urbani
* Repertorio comunale per i beni paesistici storici
. Le Tavole degli allegati tecnici:
R1: Destinazione d’'uso degli edifici (scala 1:2.000);
R2:  Altezze degli edifici (scala 1:2.000);
R3:  Consistenza degli edifici (scala 1:2.000);
R4:  Urbanizzazioni primarie esistenti (scala 1:2.000);
R5:  Urbanizzazioni secondarie esistenti (scala 1:2;000)
R6:  Aziende agricole esistenti all’interno dell'abitgsrala 1:2.000);
R7: Destinazione d’'uso degli edifici rurali esistentiesterno dell’abitato
(scala 1:1.000);
R8:  Individuezione dell’ offerta commerciale esisierte al 31/12/2005(scela 1:1.500);
°© R9: Vincoli cogenti sul territorio (scala 1:2.000).

O O 0O o o o

o

. Lo studio agronomico € composto dalla Relazionenibece da n° 1 elaborato grafico
“Uso dei suoli”.

Le indicazioni cartografiche e normativentsmute negli elaborati di cui al comma é¢has
vincolanti e prescrittive; le indicazioni contenutegli elaborati di cui al comma 3 sono di
indirizzo per la redazione dei progetti e per ldutazione degli stessi da parte dei competenti
organi amministrativi.

La interpretazione degli elaborati cartogradiaielle NTA del PRGC e affidata, in prima istanza,

alla Commissione Edilizia sulla base dei seguaitert interpretativi:

a) in caso di discordanza tra elaborati cartagrafscala diversa, si fa riferimento all'elaborat
cartografico a scala piu dettagliata;



b) in caso di discordanza e/o difformita tra prizsoni delle NTA ed elaborati cartografici,
prevalgono le NTA stesse;

¢) I'emanazione di nuove disposizioni normativazionali e regionali, successive alla adozione
del Progetto preliminare di variante generale dGER adegua automaticamente le presenti
NTA.

Art.1.1.3 Applicazione del PRGC e arco temporale dialidita

1. Ogni attivita, prevista dal PRGC, che comporatrasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio del comune di Casalvolone, compresditatzione delle risorse naturali, € subordinata
al rilascio di specifico atto di assenso ammintstoa(titolo abilitativo) o a denuncia di inizio
attivita secondo le norme nazionali e regionalievitj e nel rispetto del R.E.: tali atti debbono
comunque essere compatibili con le seguenti norperiecipare alla corresponsione degli oneri
relativi, nella quantita e con le modalita previstalle relative deliberazioni comunali, con
riferimento alla legislazione nazionale e regiona¢gente.

2. Norme e prescrizioni del PRGC hanno efficaciacoefronti di tutti i soggetti, pubblici e privati
che effettuino interventi di trasformazione delriterio di qualsiasi natura, fino all'approvazione
di un nuovo PRGC.

3. Gli interventi di trasformazione del suolo eatiifici, previsti dal PRGC, in aree sprowviste di
opere di urbanizzazione primaria, sono subordiabidi preventiva realizzazione di tali opere a
cura dellAmministrazione comunale o, in subordiaecura e spesa dell'operatore privato che
interviene, mediante apposita convenzione o attatenale d’obbligo.

4, Gli interventi necessari alladeguamento nowoaiin materia di sicurezza, di eliminazione delle
barriere architettoniche, di prevenzione degli hdiedi contenimento dei consumi energetici ed
ad ogni altro specifico obbligo di legge, sono semgpmmessi, purché realizzati nel rispetto dei
caratteri architettonici degli edifici, nel rispetell'ambiente e delle prescrizioni del R.E.

Le previsioni di PRGC sono di norma riferite adaroo temporale di 10 anni ed ogni loro modificagion
sostanziale comportera l'introduzione di specifigheianti, nei modi e con le procedure previstdadal
legislazione vigente; allo scadere dell'arco teralgodi validita del PRGC, 'Amministrazione comwnal
dovra provvedere alla revisione del piano stessmunque all’atto di approvazione di Piani Terrigdiri

od in ogni altro caso, previsto da disposizioni ioaali e/o regionali, in cui sia prescritta la
revisione/variante del PRGC, I'Amministrazione Corale dovra provvedere all’adeguamento dello
strumento urbanistico.

Dalla data di adozione del Piano PaesaggisticodRatg risultano attivate le misure di salvaguardia
previste dall’art. 143, comma 9, D.Lgs 42/2004extgnto, hon sono consentiti sugli immobili e saliee
tutelate ai sensi dell'art. 134 del D.Lgs 42/200%iiventi in contrasto con le prescrizioni degticali
13,14,16,18,26, 33 delle NTA del suddetto Pianc&ggistico Regionale.



CAPO 2° PARAMETRI E DEFINIZIONI

Art.1.2.1 Parametri Urbanistici”

1. Superficie Fondiaria (Sf) é l'area del terreno asservita e/o asservibiéecalstruzioni realizzate

el/o realizzabili, misurata in metri quadrati%};nal netto delle superfici destinate dagli struthen

urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzaziprimarie, secondarie e indotte esistenti e/o
. 1

previste'.

2. Superficie Territoriale (St): & l'area complessiva di una porzione di termtonnisurata in metri

quadrati [n?], comprendente le superfici fondiarie (Sf) e qeelestinate dagli strumenti

urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzazigrimarie, secondarie e indotte esistenti e/o
: 2

previste”.

3. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf): lindice & dato dal rapporto tra la superficideutorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiatldf = Sul/Sf): rappresenta il numero di metri
guadrati di superficie utile lorda edificata e/dfiedbile per ogni metro quadrato di superficie

fondiaria [n2]/[m2].

4. Indice di utilizzazione territoriale (Ut): l'indice € dato dal rapporto tra la superficieautbrda
edificata e/o edificabile e la superficie terrisde (Ut = Sul/St): rappresenta il numero di metri
guadrati di superficie lorda edificata e/o edifitebper ogni metro quadrato di superficie

territoriale [n#])/[m?2].

5. Indice di densita fondiaria (If): lindice e dato dal rapporto tra il volume edific e/o edificabile
e la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresemtaumero di metri cubi di volume edificato e/o

edificabile per ogni metro quadrato di superfigadiaria [n‘?’]/[mz].

6. Indice di densita territoriale (It): lindice e dato dal rapporto tra il volenedificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Strappresenta il numero di metri cubi di volume

edificato e/o edificabile per ogni metro quadratsuperficie territoriale [r%]/[mz].

Art.1.2.2 Parametri Edilizi*

1. Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
a. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonadilig singole facciate della costruzione, comprési g
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

b. Si assume come altezza di ciascun fronte dek#ruzione la differenza di quota, misurata in
metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaio vevo tra il filo di gronda della copertura se atguo

*

Le definizioni di cui al presente articolo corrismno esattamente alle definizioni contenute nebRegento Edilizio
Comunale vigente.

1 Le aree destinate dallo strumento urbanisticowhilitd e ad impianti e servizi pubblici sono sjiaelle gia acquisite o da
acquisire da parte della Pubblica Amministrazisie quelle assoggettate o da assoggettare ad bbtiqou(cfr. art. 21, ultimo
comma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.Rna&o0 1995, n. 43).

2 e aree destinate dallo strumento urbanisticovdlkilita e ad impianti e servizi pubblici sono siaelle gia acquisite o da
acquisire da parte della Pubblica Amministraziaiegquelle assoggettate o da assoggettare ad bbbquu (cfr. art. 21, ultimo
comma, L.R. 5 dicembre 1977 , n. 56 e art. 1, L.Rna&o 1995, n.43)



piu elevata rispetto ad esso - ed il punto piu dakedla linea di spiccato; parapetti chiusi o
semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di matkyi non rientrano nel computo se di altezza
inferiore o uguale a 1,10 m.

C. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultingazio abitabile o agibile - ivi compresi i sottditet
che posseggano i requisiti tecnico-funzionali psseee considerati abitabili o agibili - con
esclusione dei volumi tecnidi

d. Il filo di gronda e dato dalliintersezione dedlaperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettigite copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curvilimei altro, lintersezione di cui sopra €
rappresentata da una linea virtuale.

e. La linea di spiccato e data dallintersezionkadsuperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfiei#a facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatactesso ai piani interrati.

f. Nel caso in cui l'ultimo solaio non preBeandamento orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticaitelzza virtuale della linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio sottostante, € convenzionalengicavata dividendo il volume dell'ultimo
spazio di cui al comma c (comprensivo degli spesder tamponamenti laterali e dell'ultimo
solaio) per la superficie utile lorda corrispontde al netto di eventuali soppalchi; l'altezza
virtuale di cui sopra sommata alla differenza giiota tra il piano di calpestio citato ed il punt
piu basso della linea di spiccato ¢ l'altezza aaiin fronte.

g. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escliseopere di natura tecnica che & necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirioir dei macchinari degli ascensori, torrini delle
scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, ang impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti ergetiche alternative.

2. Altezza della costruzione (H)
L'altezza della costruzione, misurata in metri [enJa massima tra quelle dei fronti, determinate
ai sensi del precedente articolo.

3. Distanza tra le costruzioni (D), della costruzioe dal confine (Dc), della costruzione dal ciglio
o confine stradale (Ds)
a. Le distanze di cui al titolo del presente atticeono misurate in metri [m] e riferite al filo di

fabbricazione della costruzione.

b. Il filo di fabbricazione, ai fini della presem®rma, e dato dal perimetro esterno delle paedth d
costruzione, con esclusione degli elementi decaratéi cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per nordipiy50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
"bow window", le verande, gli elementi portanti tieali in risalto, gli spazi porticati, i vani
semiaperti di scale ed ascensori.

C. La distanza tra:
1) filo di fabbricazione di una costruzione e filiofabbricazione di un‘altra costruzione (D),
2) filo di fabbricazione di una costruzione e &rdi confine della proprieta (Dc),

3 Sono considerati volumi tecnici quelli impegnati id#ianti tecnici necessari al funzionamento débficato, sia sistemati

entro il corpo del medesimo sia al di fuori; il Come identifica ed elenca puntualmente detti volanse del caso, ne fissa le
altezze minime e massime nonché le sagome lingtajspetto delle norme di legge vigenti



1. filo di fabbricazione di una costruzione e caogfdi una strada o, in assenza di questo, ciglio di
una strada (Ds), & rappresentata dal raggio della minima cira@mfea avente centro in uno dei
due elementi e tangente all'altro.

2. nel perimetro del centro abitato le distanze (®spno variare a seguito del giudizio dell’organo
competenze.

4, Superficie coperta di un edificio (Sc)

a. La superficie coperta € l'area, misuratamietri quadrati [r?j, della proiezione orizzontale

dell'intero corpo della costruzione emergente daleho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, riicati e le altre analoghe strutture.

b. Sono esclusi dal computo della superficie capglitelementi decorativi, i cornicioni, le pensdi
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nardpil,50 m dal filo di fabbricazione.

5. Superficie Lorda Utile (Slu):

a. La superficie lorda utile, misurata in metri duai [m2], e la somma delle superfici utili lorde di

tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tatiile o agibile compreso - delimitate dal perimetr
esterno di ciascun piano.

b. Nel computo della superficie utile lorda deinpisono comprese le superfici relative:
1) ai "bow window" ed alle verande;
2) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:
3) ai volumi tecnici, anche se emergentiadabpertura del fabbricato, quali torrini dei

macchinari degli ascensori, torrini delle scalepiamti tecnologici, ai vani scala ed ai vani
(quando catastalmente autonomi) ed ai vani degéresori;

4) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai baltip ai terrazzi;

5) agli spazi compresi nel corpo principale o allgqueperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso eseludei residenti o0 comunque
pertinenziali;

6) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localtsxetto non abitabili o agibili;

7) ai cavedi.

6. Superficie utile netta della costruzione (Sun)

a. La superficie utile netta, misurata in metri dyadi [mz], e la somma delle superfici utili nette di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tdtiile o agibile compreso - ricavate deducendo da
quelle utili lorde tutte le superfici non destinatecalpestio.

b. Le soglie di passaggio da un vano all'altroi sgylinci di porte e finestre sono convenzionalment
considerate superfici non destinate al calpestio &id una profondita massima di 0,50 m e, come
tali, sono dedotte dalle superfici lorde; soglisguiinci di profondita maggiore saranno invece
computati per intero come superfici destinate glestio.

7. Volume della costruzione (V)

a. Il volume della costruzione, misurato in metrbb[m3], e la somma dei prodotti della superficie
utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto ditveli soppalchi, per l'altezza misurata tra illive
di calpestio del piano medesimo e del piano superio

* |l ciglio della strada & quello definito dalla vige normativa statale, v. art. 2 del D.M. 1 apti#68 n. 1404; il

confine della strada & quello definito nel testb "taiovo Codice della Strada", Decreto LegislatR® aprile
1992, n. 285
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b.

10.

Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o algibtompreso, l'altezza di cui sopra € quella tra il
livello di calpestio e I'estradosso dell'ultimoaiol o in sua assenza I'estradosso della supedicie
copertura.

L'altezza convenzionale di interpiano, per gli edifesidenziali, & stabilita in ml. 3,00.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ameénto orizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale é situata la lineastradosso rispetto al piano di calpestio, seguend

il procedimento descritto al comma 6 dell'art. 13.

Rapporto di copertura (Rc} € il quoziente, espresso in percentuale [%]latisuperficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):
rappresenta la percentuale di superficie copeifaaid e/o edificabile sulla superficie fondiaria.

Superficie libera del lotta € la differenza tra la superficie fondiaria elgerficie coperta;
Visuale libera €& definita dalla normale libera rispetto ad ogairete con finestre di locali

abitabili (vedute); la norma si applica anche quadiddue edifici prospettanti una sola parete sia
finestrata; non si applica nei confronti di loaadin abitabili.

Art.1.2.3 Applicazione dei parametri urbanistici ededilizi

| parametri urbanistici ed edilizi si applicano mealso di intervento tramite strumenti urbanistici
esecutivi.

| parametri edilizi si applicano nel caso deivento edilizio diretto.

L'utilizzazione a scopo edificatorio di urdata superficie su cui si applicano | paeti
urbanistici ed edilizi, ed anche I'utilizzazioneudi certo volume su cui si determina un intervento
di incremento volumetrico o superficiale “una tantu esclude ogni richiesta successiva di
riutilizzazione delle medesime superfici o volumgstando, invece, utilizzabili le eventuali
guantitd residue non consumate. Tutto cio indipetedeente da qualsiasi frazionamento o
passaggio di proprieta.

Art.1.2.4 Definizioni Generali

Abitanti Insediabili: valore riferito agli abitanti teorici insethili nelle nuove aree con

destinazione residenziale, ottenuto attribuendcogwi area omogenea un valore volumetrico
massimo realizzabile in relazione alle capacit@diegive previste dal PRGC: con riferimento al
dimensionamento del PRGC si assume, ai fini dekbsgnti NTA, un valore di 120 mc/ab. Nelle

aree residenziali consolidate il valore riferitoli agpitanti insediabili € quello riscontrato dal
rilievo edilizio diretto di 313 mc/ab.

Ambito Normativo: Si intende una porzione limitata del territoridjfieata e non, costituita da
una o piu aree, puntualmente identificata nelleoleavdi PRGC, in cui vigono particolari
prescrizioni circa le destinazioni d'uso, i tipi imitervento, i relativi parametri qualitativi e
quantitativi di edificabilita, le modalita di attziane degli interventi stessi.

Area di pertinenza: Si intende la porzione territoriale o fondiarialiagata ai fini del calcolo
degli indici urbanistici in relazione ai parametredilizi disposti dalle NTA e
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L’area di pertinenza & soggetta a vincolo di ass@mto: al fine dell’asservimento si deve fare
riferimento allo stato giuridico dei confini di groeta risultante alla data di adozione del pragett
preliminare del presente PRGC.

Nel caso di frazionamenti successivi o dsga@gi di proprieta, gli eventuali lotti libeo
parzialmente liberi potranno essere utilizzati ra @dificatori esclusivamente per la quota non
asservita agli edifici gia esistenti sull’drigria proprietd e nel rispetto degli indieidelle

prescrizioni di PRGC; le modificazioni deléa di pertinenza debbono in tal senso essere
verificate e chiaramente documentate.

L'area di pertinenza si definisce satura nel momant cui gli edifici realizzati sulla stessa
abbiano totalmente utilizzato I'edificabilitargvista dal PRGC. In ogni caso il vincolo d
asservimento permane con il permanere degli edifici

E’ ammesso l'asservimento di un’area non saturavaré di altra prevedendo la trasposizione
volumetrica conseguente, a condizione charée siano contigue ed assoggettate ad ambiti
normativi ed a parametri omogenei: in tal casarnitwolo di asservimento deve essere fatto oggetto
di apposito Atto da stipulare e trascrivere a deiAutorita Comunale a spese degli interessati.

Area Urbanizzata: Si definisce tale l'area in cui, con riferimerdtle previsioni di PRGC, e

consentita l'edificazione, dotata almeno delle sagjwpere di urbanizzazione:

- sistema viario pedonale e/o veicolare per ilagdimento e I'accesso agli edifici;

- impianti di distribuzione idrica con carattergte idonee a fare fronte ai fabbisogni indotti
dall'aggiunta del previsto nuovo carico urbanistico

- impianto di fognatura con caratteristiche ido@esmaltire i reflui indotti dall'aggiunta del
previsto huovo carico urbanistico, o, in alternatialtri sistemi di smaltimento consentiti dalle
normative settoriali vigenti;

- impianto di pubblica illuminazione per il sistewiario principale;

- impianto di distribuzione di energiaetilica o0, in alternativa, certificaziondi
“autosostenibilita energetica”.

Confine Stradale Limite della proprieta stradale, (cosi come dédirdal DL 285/92 “Nuovo
Codice della Strada”), quale risulta dagli attadguisizione o dalle fasce di esproprio del pragett
approvato; in mancanza, il confine é costituitociglio, (cosi come definito dal DM 1404/68, art.
2), esterno del fosso di guardia o dalla cunetta,esistenti, o dal piede della scarpata se ldatra
e in rilevato o dal ciglio superiore della scarpsgda strada € in trincea.

Filare / Siepe. Ai sensi di queste NTA, si intende per filare urpiamto arboreo regolare mono o

plurispecifico lungo un allineamento (infrastrutturripa, confine di proprieta). Nella stessa
definizione vengono compresi i filari di ripa intetti da fallanze mai rimpiazzate. Per siepe si
intende una formazione lineare vegetale formataarntaisti o da alberi di terza grandezza che
occupa una striscia di terreno tendenzialmentepnofarga di un metro.

Locale Abitabile: E' definito locale abitabile, nell'ambito dell@alinazione residenziale, ogni
vano facente parte di un'abitazione che ricevealhime diretta dall'esterno, con dimensioni tali d
consentire la collocazione di un letto, lasciandsufficiente spazio per il movimento di una
persona, e comungue con superficie netta di patorsrperiore a mq 9,00. In ogni altro caso, per
destinazioni non residenziali, si definisce locadgbile ogni vano in cui la permanenza di una o
piu persone ha carattere non saltuario (uffici,ozedaboratori, ecc.). Per ulteriori specificazion
si fa riferimento al DM 5 luglio 1975 ed alla Citace Ministero LL.PP. 29.01.1967, n.425.

Locale ed Edificio Accessorio Si definisce accessorio quel locale e/o edifioin abitabile
destinato al servizio di un edificio principale fitth ad uso residenziale, produttivo, terziarioee p
servizi; tali locali e/o edifici sono assoggetttregime di pertinenza degli edifici principali.

Nucleo Familiare E' un insieme di persone, legato da \inéamiliari o di convivenza,
formalmente individuato e registrato presso l'aagcomunale.

12



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Parete Finestrata Si intende il lato dell'edificio in cui prospetta aperture finestrate (vedute) di
locali abitabili, che permettono la visibilita affaccio diretti verso I'esterno. Si consideranepa
finestrate, ai fini delle distanze, anche balatérrazze se superano ml 1,50 di aggetto.

Piano Sottotetta Piano compreso tra l'ultimo solaio piano e laertyra dell'edificio; si considera
abitabile, con tutti gli effetti ai fini del compudei volumi edificabili e delle superfici utili tde,

il volume compreso tra I'estradosso dell'ultimoagwmlpiano e la copertura dell'edificio, quando
l'imposta di questultima & uguale o superiore alj8D, rispetto alla quota dell'ultimo solaio e
guando la quota interna di ml 2,70 é riscontrapée almeno il 50% della superficie dell'ultimo
solaio; negli interventi di nuova costruzione esdpraelevazione, sono esclusi dal computo del
volume (V) edificabile e dalla superficie utile diar (Sul) i soli piani sottotetto aventi altezza
media interna inferiore a ml 2,00.

Rapporto di permeabilita (Rp): Si intende il quoziente tra la superficie nonip@ntata e non
coperta dalle costruzioni fuori ed entro terraa superficie fondiaria dell’area di pertinenza.

Sagoma Edificioe Perimetro Edificio: Si intende per sagoma dell'edificio la linea awm che

lo delimita e che determina i dati essenziali petividuarne l'aspetto sul piano di proiezione
verticale. Si intende per perimetro dell'edificiolinea continua che lo delimita e che determina i
dati essenziali per individuarne l'aspetto sul pian proiezione orizzontale, con la precisazione
che sporti, shalzi, pensiline, balconi e rientliespareti di perimetro sono ininfluenti ai fini Ithe
sua delimitazione.

Unita Edilizia: Insieme costituito dal singolo edificio, i diabbricati accessori di esclusiva
pertinenza e dall'area libera funzionalmente agaeegtale insieme puo essere formato da una o
piu unita immobiliari.

Unita Immobiliare : Si intende la porzione minima in cui € suddivisgmi unita edilizia ai fini
catastali; essa puo coincidere con l'unita fundmnaostituita dal singolo alloggio, dotata di
accesso indipendente e diretto da spazi pubbliei spazi privati d'uso comune, in cui si svolge in
modo definito e autonomo, una determinata attivéaidenziale, produttiva, terziaria, ecc.).

Unita Locale E' limpianto o linsieme di impianti, s#to in un dato luogo e variamente
denominato (stabilimento, laboratorio, negoziojaidf ecc.), in cui si effettuano la produzione o
la distribuzione di beni e la prestazione di seérviz

Urbanistica commerciale Per quanto concerne l'adeguamento del PQR.@lla normativa
vigente di programmazione delle attivita commerdialLgs. 114/98 e L.R. 28/99), ai sensi della
D.C.R. n° 563-13414 e s.m.i. D.C.R. n° 583D di seguito sono riportate le specifiche
definizioni applicabili al Comune di Casalvolone:
Esercizio commercialecorrisponde al luogo fisicamente delimitato metBapareti continue,
separato, distinto e non direttamente collegat@lad adibito a superficie di vendita; ad ogni
esercizio commerciale corrispondono una sola siggedi vendita ed una sola comunicazione o
autorizzazione commerciale; in relazione atlratteristiche demografiche del Comune di
Casalvolone, gli esercizi commerciali per la vemdil dettaglio in sede fissa vengono cosi
classificati:

e esercizio di vicinato: superficie di vendita nopetore a mq 150;

 media struttura di vendita: superficie di vendibanpresa tra mq 151 e mqg 1500;

e grande struttura di vendita: superficie di venditperiore a mq 1500.
Per quanto concerne le specifiche definizioni dip&rficie di venditae di “superficie espositiva”
e di “centro commerciale8i rimanda ai contenuti degli artt. 5 e 6 dellIR. n° 563-13414 e
s.m.i. e D.C.R. n°®59-10831 che qui si intendoneramente richiamati.

Volumi Tecnici e Sovrastrutture Tecniche Esclusivamente ai fini del calcolo della voluneetr
ammissibile, si intendono per volumi e sovrastmgtttecniche quelli strettamente necessari a
contenere e a consentire I'accesso di quelle gegli impianti tecnici che non possono trovare
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collocazione entro il corpo dell'edificio. Peraribri specificazioni si fa riferimento alla Cidare
Ministero LL.PP. 31.01.1973, n. 2474,
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TITOLO |

CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO
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CAPO 1° CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI
CARATTERE URBANISTICO

Art.2.1.1 Norme Generali

1. | tipi di intervento di carattere urbanistico elatimel presente capo descrivono le modalita con le
quali e possibile operare tutte le attivita di foasiazione urbanistica sul territorio comunale,
nellambito del Piano Regolatore Generale Comu@aalsensi della legislazione, nazionale e
regionale, vigente.

2. Gli interventi in oggetto sono classificati, peragto riguarda i loro contenuti qualitativi, negli
articoli seguenti mentre la loro ammissibilita,diascuna area di PRGC, é indicata al successivo
TITOLO .

Art.2.1.2 Restauro Paesistico

1. Per Restauro Paesistico si intende il complesste dglerazioni e degli interventi volti a
salvaguardare, recuperare e ripristinare i cargteguliari di parti del territorio comunale o di
specifiche aree, pertinenti agli insediamenti urpamuclei minori, a monumenti isolati, a singoli
edifici civili e rurali e a manufatti, aventi vakistorico-artistico e/o ambientale o documentario
(di cui alla LR 56/77 smi, art. 24, comma 1. pubte 2), riconosciute di pregio paesistico o
naturalistico o di interesse storico, ambientaieglegico e archeologico.

Art.2.1.3 Risanamento Urbanistico Conservativo

1. Per Risanamento Urbanistico Conservativo $énide il complesso delle operazioni e degli
interventi volti al recupero delle parti del tesswdi antico impianto aventi carattere storico-
artistico, ambientale o documentario ai sensi ddeéb6/77 smi, art.24.

Art.2.1.4 Riqualificazione Urbanistica

1. Per Riqualificazione Urbanistica si intende il cdegso delle operazioni e degli interventi volti a
ricomporre la struttura urbanistica di parte detiterio urbanizzato, sia per quanto concerne le
relazioni funzionali, sia per quanto concerne lattaristiche ambientali, senza che sia modificato
il tessuto urbanistico-edilizio preesistente.
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Art.2.1.5 Ristrutturazione Urbanistica

1.

Per Ristrutturazione Urbanistica si intendeoinplesso delle operazioni e degli interventi valti
sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilcoo altro diverso, mediante un insieme sistematico
di interventi edilizi ed infrastrutturali, anche rcda modificazione del disegno dei lotti, degli
isolati e della rete stradale.

Tali interventi sono volti a qualificare o audlificare Iimpianto urbanistico esistente tranite
interventi descritti al successivo CAPO 2°, comigdalita indicate dalla LR 56/77 smi, art.46.

Art.2.1.6 Completamento urbanistico

Per completamento urbanistico si intende ogrriento finalizzato alla realizzazione di nuove
opere e costruzioni su porzioni del territorio gé&zialmente edificate.

Il completamento urbanistico si effettua comiménto edilizio diretto assicurando la realizzaeio
e/o 'adeguamento delle opere di urbanizzazionessarie a configurare in termini autosufficienti
sia le opere e/o costruzioni realizzate, sia Isftranazione e la successiva sistemazione del suolo.

Art.2.1.7 Nuovo Impianto Urbanistico

1.

Per Nuovo Impianto Urbanistico si intende il gd@sso di operazioni ed interventi volti alla
utilizzazione di aree inedificate da disciplinarencappositi indici, parametri e specifiche
indicazioni tipologiche.

Tale intervento € ammesso sulle aree gia ddiatpere di urbanizzazione primaria o per le quali

siano stati assunti impegni formali affinché talgtadione venga realizzata, nei tempi e con le
modalita previsti dalla legislazione vigente.
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CAPO 2°  CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI

CARATTERE EDILIZIO

Art.2.2.1 Norme Generali

1.

| tipi di intervento di carattere edilizio eleicnel presente Capo descrivono tutti i possiiidi

in cui si possono condurre le attivita di trasforioae edilizia, intendendo per trasformazione
tutto quanto modifica lo stato di fatto del territocomunale. | tipi di intervento classificati nei
successivi articoli trovano la loro ammissibilitger ciascuna area di PRGC e/o per ogni singolo
edificio, nel successivo TITOLO lII.

| tipi di intervento sui singoli edifici sonoadsificati tenendo conto dell'entita degli intetven
edilizi che vanno dall'episodico al sistematicoitgeto, le opere ed i lavori propri ad ogni tipo di
intervento comprendono, anche se non esplicitamechémati, quelli del tipo precedente, ad
eccezione fatta per il restauro conservativo pgudle sono necessarie particolari cautele anche
per interventi di limitata portata.

Gli interventi sul tessuto edilizio esistenteadiica formazione devono comungque essere orientati
a salvaguardare i caratteri storico-artistici @doumentari ed a migliorare le condizioni di attual
abitabilita, preservando i valori architettonici edilizi ed eliminando gli aspetti in contrasto gbn
contesto storico ed ambientale in cui si collocano.

Gli interventi sul tessuto edilizio esistente dignte formazione devono tendere alla sostituzione
dei materiali di finitura estranei alla tradizionestruttiva locale e/o predominante nel territorio
del Comune di Casalvolone e ad eliminare i manufa# costituiscono elementi di contrasto con
il contesto ambientale in cui si collocano.

E' fatto specifico obbligo, almeno per le pasterne degli edifici, di impiegare i materiali
caratteristici o piu diffusi, nella tradizione cagtiva locale, come indicato nelle “Disposizioni
particolari” contenute, per ogni ambito specifine|le presenti NTA.

Gli interventi su edifici di valore storico, @tico o ambientale, sottoposti a vincolo ai setadi
DLgs 22 gennaio 2004, n.42 (ex Leggi 1089/39 e I3®Méx d.Igs 490/99) sono regolamentati da
tali leggi e limitati esclusivamente a Manutenziddelinaria (MO), Manutenzione Straordinaria
(MS), Restauro (R) e Risanamento Conservativo @R0¢ presenti NTA.
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Art.2.2.2 Definizione dei tipi di intervento

1. Il P.R.G.C. del Comune di Casalvolone receplscdefinizioni dei tipi di intervento cosi come
disposte dalla legislazione nazionale e region@ente in materia, con particolare riferimento,
alla Circolare del Presidente della G.R. n. 5/S@UIRI 27.04.1984.

2. | tipi di intervento la cui definizioneiene recepita in sede di attuazione del ®.R. di
Casalvolone sono i seguenti:
e Manutenzione Ordinaria (MO);
e Manutenzione Straordinaria (MS);
e Restauro (R);
e Risanamento Conservativo (RC);
e Ristrutturazione Edilizia (RE);
* Nuova Costruzione (NC).

3. Ad ulteriore specificazione di quanto disfoo dalla legislazione sovraordinata, in setie
attuazione del P.R.G.C. di Casalvolone, sono dadersi in termini prescrittivi, quale disciplina
di uso locale, le definizioni e le ulteriori clafdshzioni riportate negli articoli successivi del
presente Capo.

4. Per quanto concerne le opere da realizzareandito di stabilimenti industriali, si richiamano i
contenuti della Circolare Min. LL.PP. n° 1918 déf11/77.

Art.2.2.3 Manutenzioneordinaria

1. “Le opere di riparazione, rinnovamento esstuzione delle finiture degli edifici e ajle
necessarie ad integrare mantenere in efficienza igipianti tecnici esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né nfatiie alle strutture od all'organismo edilizio
(art.13 comma 3 lettera a) L.R. 56/77)".

2. Per I'esecuzione di tali interventi non é righé&ené permesso di costruire né autorizzazione; ess
e effettuabile su tutti gli edifici esistenti. Desemunque essere data comunicazione al Comune.

3. La manutenzione ordinaria & sostanzialmeitelta a mantenere in efficienza gli edific
Consiste, quindi, in interventi di riparazione, navamento e sostituzione delle finiture degli
edifici, (intonaci, pavimenti, infissi, manto di pertura, ecc.), senza alterarne i caratteri origina
né aggiungere nuovi elementi. Sono altresmessi la sostituzione e I'adeguamento degli
impianti tecnici esistenti, purché cido non compaontdificazioni delle strutture o dell’organismo
edilizio ovvero la realizzazione di nuovi locale son quelli eventualmente necessari per ospitare
gli impianti stessi.

4. Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziominaria € essenzialmente rivolta a mantenerli
in efficienza, mediante interventi di riparazioderinnovamento e di sostituzione delle finiture.
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5. Sono considerate di manutenzione ordinariadaesgi opere:

e Sostituzione dei manufatti di finitura con altritgio analogo, che non comportino modifiche
architettoniche del fabbricato;

e Sostituzione degli apparecchi igienico sanitarii €utina, con adeguamento delle relative
canalizzazioni;

« Rifacimento degli intonaci, rivestimenti, tinteggiee, interni ed esterni; salvo per questi
ultimi, negli immobili classificati di valore sta® — ambientale — documentario all’esterno
dei nuclei stessi, che sono considerati “manutemzgiraordinaria”;

« Rifacimento dei pavimenti interni;

« Rifacimento dei manti di copertura secondo l'uscale con i materiali preesistenti, senza
modifica di forma, inclinazione e struttura.

Art.2.2.4 Manutenzione straordinaria (MS)

1. “Le opere e le modifiche necessarie per rinnavarsostituire parti anche strutturali degli edific
nonché per realizzare o integrare i servizi igienie sanitari e gli impianti tecnici, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singalaita immobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d’'uso. (art.13 comma 3 letteyd IR. 56/77)".

2. Per I'esecuzione di tali interventi e richiestaut@rizzazione gratuita ai sensi dell’art. 48 della
legge 457/78 e dell’art.9 della legge 10/77, sewcipenon comportino il rilascio dell'immobile da
parte del conduttore.

3. Sono considerate di manutenzione straordinas@duenti opere:

e Installazione di servizi igienico — sanitari e dalklative canalizzazioni per le abitazioni prive
di servizi (migliorie igieniche e funzionali) purehale installazione non comporti aumenti di
volume (V) o di superficie lorda utile (Slu);

 Demolizione e costruzione di murature non portarti tramezzature;

e Consolidamento delle strutture portanti;

« Installazione di impianti tecnologici;

« Rifacimento degli intonaci, rivestimenti, tintegiee esterne nei nuclei di antica formazione;

e Sostituzione del manto di copertura senza moddidarma ed inclinazione;

e Consolidamento e rifacimento di solette senza spustti ed alterazioni di forma;

e Sottomurazioni, creazione di intercapedini e dipeeger consolidare e risanare le strutture
verticali.

4. Nel caso di interventi che hanno come tiggparti esterne dell’edificio e fatto divieto di
modificare dimensioni, conformazioni, materiali dereccezioni seguenti:

e | materiali dei manti di copertura sono possibilieslentuale modifica per 'adeguamento ai
tipi predominanti nell'insediamento; sono vietateperture in lamiera ondulata a vista,
amianto cemento in vista, materiali plasteitraslucidi; con eccezione per gli edifici
produttivi ma comunque, anche per essi, in modootlanere copertura omogenee; la
precisazione dei manti di copertura ammessi € fatm per caso in rapporto alle situazioni
circostanti con riferimento ai casi considerati paibili; pud comunque sussistere il divieto
di modificare il tipo di materiale esistente.

Art.2.2.5 Restauro conservativo (RC)

1. “Gli interventi rivolti a conservare I'organismedilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante
un insieme sistematico di opere che, nel rispediglicelementi tipologici, formali e strutturali
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dell’'organismo stesso, ne consentano destinazimsiodanche parzialmente o totalmente nuove
con essi compatibili. Tali interventi comprendoh@ansolidamento, il ripristino ed il rinnovo
degli elementi costitutivi dell’'edificio, I'inseriemto degli elementi accessori e degli impianti
richiesti dalle esigenze dell’'uso, I'eliminazionegli elementi estranei all’organismo edilizio
(art.13 comma 3 lettera c) L.R. 56/77)".

Per l'esecuzione di tali interventi & re$ta 'autorizzazione; fanno eccezione gli immobili
sottoposti ai vincoli previsti dalle L.1089/1939.£1497/1939 per i quali & previsto il regime del
permesso di costruire.

La domanda di autorizzazione per il restaurorisanamento conservativo dovra essere conforme
alle modalita e ai contenuti indicati al 3° commall'drt. 56 della L.R. 56/77 e successive
modifiche.

Sono previste due sottocategorie di interventese a specificare il contenuto generale di cui
sopra ed a renderlo piu aderente alla peculia€itgi dggetti edilizi a cui si riferiscono:

. RC1 Restauro Rigoroso

. RC2 Restauro Conservativo

RC1 Restauro Rigoroso
Comporta il mantenimento integrale e il recuperiatégginario organismo architettonico, previa

depurazione di aggiunte in contrasto; in ogni dasopere devono assicurare la conservazione

della totalita degli aspetti costruttivi tipologiei formali che nel tempo hanno caratterizzato

I'organismo.

Sono pertanto di restauro rigoroso il complesstedsguenti opere con le relative prescrizioni:

e Ripristino e consolidamento delle coperturen gomateriali originari (divieto della loro
sostituzione con altro materiale);

e Consolidamento e rifacimento, ove deteriorate edsfiutture portanti orizzontali e creazione
di vespai, senza spostamenti ed alterazioni didogmateriali;

e Consolidamento, con i materiali originali, dei stenenti, decorazioni ed intonaci esterni
(con mantenimento integrale delle murature facciavista) nonché quelli interni ove
costituiscono testimonianza di valore storico sfcD;

* Consolidamento e rifacimento di scale senza spestared alterazioni di forma e materiali;

* Inserimento degli impianti tecnologici (riscaldart@e impianti igienico — sanitari) senza che
per questi ultimi si produca una sostanziale comgssione dei caratteri distributivi
dell’edificio, utilizzando quindi anche la ventilane forzata;

« Ripristino delle aperture esterne originarie e shia di eventuali aperture contrastanti con il
disegno originario; ripristino delle logge;

« Eliminazione di corpi aggiunti in epoche successie risultino in contrasto architettonico
con I'edificio principale;

e Ripristino degli spazi esterni con rimozione di tcozioni e manufatti in contrasto o di
disturbo.

RC2 Restauro Conservativo

Comporta essenzialmente il mantenimento deateai d’insieme dell’originario organismo

architettonico, con I'eliminazione di elememti contrasto, pur fatta salva la possibilit&

interventi di rinnovo e trasformazione dell'impiardistributivo.

Sono pertanto di risanamento conservativo il cosguedelle seguenti opere con le relative

prescrizioni:

e Sostituzione di materiali di copertura con mantcadito, di tipo da valutare per ogni singolo
caso in rapporto al contesto;

e Consolidamento e ripristino con materiali, formeadori originari, o analoghi a quelli del
tessuto edilizio circostante, dei rivestimenti gstenonché dei decori artistici interni; solo
sigillature dei giunti per murature facciavista;
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« Ripristino dei corpi scala; € ammessa la traslaitirscale all'interno dell'organismo edilizio
allo scopo di migliorarne i caratteri distributiéissa non deve comunque comportare elementi
di contrasto con le caratteristiche esterne defl@d;

* Inserimento degli impianti tecnologici di riscaldamto e igienico sanitari con eventuale
ricavo di nuove aperture conformi a quelle origiear

* Modificazioni alle tramezzature interne, in relamoalle opere di cui al punto precedente e in
relazione alle opere di cui al punto precedenta eelazione alla necessita di una diversa
distribuzione interna connessa alle funzioni cuiaibbricato € destinato; sono ammesse le
aggregazioni e le suddivisioni di unita immobiliptirché non alterino I'impianto distributivo
dell'edificio con particolare riguardo alle partrouni a condizione che non alterino in modo
significativo la lettura tipologico-distributiva babbricato.;

- Rifacimento delle aperture esterne, di quelle e di quelle non conformi; nuove aperture
esterne strettamente necessarie alla diversa sp&udistributiva, con taglio e tipi di materiali
conformi a quelle originarie; eliminazione di apeet in contrasto con linee architettoniche
del fabbricato; ripristino dei balconi;

e Eliminazione dei corpi aggiunti in epoche et che risultino in contrasto con le
caratteristiche dell’edificio;

« Ripristino degli spazi esterni, con rimozione dinuaatti in contrasto ambientale;

e Ripristino di logge con eventuale chiusura vetro a giorno costituenti incremento
volumetrico;

e Piccole modifiche volumetriche, da concedere didel recupero igienico — funzionale, una
sola volta, in ragione del 5% in aumento del volesistente; 25 mq. di superficie utile per
ogni unitd immobiliare sono comunque consgnger una sola volta, in ampliamento
orizzontale; oppure, in alternativa, sono emtiéi 75 mc di sopralzo a condizione che
interessi l'intera superficie dell’'unita immobilirnei casi di recupero e/o di miglioramento
funzionale di edifici rurali sono consentitnterventi pari a quelli indicati per la
ristrutturazione edilizia del tipo RE2 di cui algsente articolo, a condizione del rigoroso
rispetto delle forme e dei materiali delle tipolgireesistenti.

e Nell'ambito del recupero alla destinazione d’'usdatva di volumi altrimenti destinati, nelle
opere di completamento di tali volumi ai fini diafizzare i tamponamenti esterni necessari,
aperture e finiture, si dovranno scrupolosamentervare i caratteri degli edifici di antica
formazione presenti sul luogo.

Art.2.2.6 Ristrutturazione Edilizia

4,

Per meglio specificare il contenuto gereratosi come definito dalla legislazione wige
richiamata al precedente articolo, e per rendedoaperente alle caratteristiche e alla qualita dei
tipi edilizi presenti sul territorio comunale di €zdvolone, in particolare nelle aree di cui al Capo
3° del successivo Titolo Il e sugli Edifici contémvento prescritto riportato sulle Tavole P.3,,P.4
P.5e P.6, il P.R.G.C. prevede due distinte cldigsitervento:

Ristrutturazione Edilizia di Tipo A (RE1)

E' prevista negli ambiti in cui si vuokssicurare il mantenimento dellimpianto aragio
dell'edificio, salvaguardandone le dimensioni disaa, i caratteri, le tipologie e gli elementi di
pregio.

Tale tipo di ristrutturazione, pur in peaga di interventi che comportino modificazjon
integrazioni e sostituzioni di elementi anche stmalli dell'edificio, dei collegamenti orizzontadi
verticali o dell'impianto distributivo interno dellsingole unitd immobiliari, non pud configurare
aumenti delle superfici e dei volumi degli edifegistenti.

Sono ammesse le seguenti opere, riferite acipati elementi costitutivi dell’edificio:
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a) Il rifacimento e nuova formazione delle fimgesterne, con la conservazione e valorizzazione
degli elementi di pregio.

b) Il consolidamento, la sostituzione e linteziome degli elementi strutturali, con I'utilizzo di
tecniche appropriate e con le seguenti specific&zio
e & ammesso il rifacimento di parti limitate dei mperimetrali portanti qualora siano

degradate o crollate, purché ne sia mantenutcsikfsmamento originario;

e non sono ammesse la realizzazione di nuovi orizzoenti, la modificazione delle quote
degli orizzontamenti esistenti, nonché delle quiitémposta e di colmo delle coperture
qualora I'intervento comporti aumento della supeefutile (Sul);

e deve essere assicurata la valorizzazione dell'impiatrutturale originario, se di pregio.

c) Laconservazione e valorizzazione dei prospettile seguenti specificazioni:

* sono ammessi il rifacimento di tamponamenti esteriai modificazione delle aperture nel
rispetto dei caratteri compositivi dei prospetti.

d) La sostituzione di tramezzi e aperturgerime, ovvero la modificazione dell’assetto
planimetrico, nonché l'aggregazione e la suddine di unita immobiliari, per mutate
esigenze funzionali o d'uso.

e) Il rifacimento e la nuova formazione delle fime interne, conservando e valorizzando gl
elementi di pregio.

f) Larealizzazione ed integrazione degli impia&ntlei servizi igienico-sanitari.

g) L’installazione degli impianti tecnologici eltterelative reti, con le seguenti specificazioni:

e i volumi tecnici relativi devono essere realizzpteferibilmente all’interno dell’edifico;
gualora sia necessario realizzarli all'esterno desMono comunque comportare aumento
della superficie utile di calpestio (Sul) né altera caratteri compositivi dei prospetti
principali;

* negli edifici a destinazione produttiva (intliede, artigianale, agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale, etc...) € ammessasthillazione di impianti tecnologici,
nonché la realizzazione degli impianti e delle epeecessarie al rispetto della normativa
sulla tutela dagli inquinamenti e sull’igienicita la sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non configurino un incremengdlal superficie utile (Sul) destinata
all'attivita produttiva o commerciale.

Le opere, ed in particolare quelle riferite gblarti esterne degli edifici, di cui al precedente
comma 4, dovranno scrupolosamente riferirsi ai ttemiaarchitettonici degli edifici di antica
formazione che caratterizzano il luogo, con palgied riguardo a quelli assoggettati a Restauro
(R) e Risanamento Conservativo (RC) salvotraiti di intervenire su edifici di recente
costruzione.

Sono ammessi, (nei volumi di cui al comma #)sérimento, il consolidamento, il ripristino ed il
rifacimento di strutture portanti orizzontali, aecton la modifica delle quote di imposta dei solai
e delle altezze interne dei locali, a condizione tii interventi non comportino la modifica della
sagoma e della altezza (H) dell'edificio; sononsentite, in deroga, piccole modifiche
volumetriche limitatamente all'esclusivo miglioramte degli impianti igienico-sanitari,
allintegrazione dei collegamenti verticali, aistemazioni funzionali e distributive e
all'eliminazione delle barriere architettoniche.

La sostituzione di parti degli edifici e la retouzione delle medesime, con caratteri architetton

e volumetrici, prospetti e impronta planimetricanfmi ai preesistenti rientra negli interventi di
Ristrutturazione edilizia di tipo A.
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10.

Ristrutturazione Edilizia di Tipo B ( RE2)

E' prevista negli ambiti in cui non diieme necessario conservare limpianto origma
dell'edificio ovvero quando si intende consentlreecupero di superfici utili o il riutilizzo di
volumi esistenti, originariamente destinati addigersi.

Sono ammesse le seguenti opere, riferite atipati elementi costitutivi dell’edificio:

a) Il rifacimento e nuova formazione delle finitusterne, con la conservazione e valorizzazione
degli elementi di pregio.

b) II consolidamento, la sostituzione e l'integoa@ degli elementi strutturali con l'utilizzo di
tecniche appropriate e con le seguenti specific&zio
- sono ammesse modificazioni alle quote degli orzamenti e delle scale;

- & consentito I'innalzamento delle quote di impostdi colmo delle coperture, nella misura
massima di ml. 1,00, per 'adeguamento delle adtéaterpiano;

- € consentita la realizzazione di nuovi elememtitgirali necessari per la trasformazione di
organismi edilizi o di loro parti, anche tpra cido comporti la realizzazione di nuove
superfici utili;

- & ammessa linstallazione di collegamenrérticali esterni qualora sia comprovata
'impossibilita di collocarli all’interno dell’editio, utilizzando materiali e tipologie
compatibili con il contesto architettonico e amivé® e nel rispetto delle norme per il
superamento delle barriere architettoniche.

c) La conservazione e valorizzazione dei prospettile seguenti specificazioni:

sono ammessi modificazioni ed integrazioni di tanguoenti esterni e la realizzazione o

I'eliminazione delle aperture nel rispetto dei ¢ttma compositivi dei prospetti;

'apertura di nuove finestre, porte e luci non gisenti, deve essere limitata ai casi in cui sia

dimostrata la funzionalita rispetto alle modificiiéerne, compatibilmente con le caratteristiche di

unitarieta architettonica degli edifici (ricorrendelle aperture, rapporti tra pieni e vuoti, €lc...

d) La sostituzione di tramezze e apertunéerne, ovvero la modificazione delsato
planimetrico, nonché I'aggregazione e la suddivisidi unita immobiliari, per mutate esigenze
funzioni o d’uso.

e) Il rifacimento e la nuova formazione delle time interne, conservando e valorizzando elementi
di pregio.

f) La realizzazione ed integrazione degli impiantlei servizi igienico-sanitari.

g) L'installazione degli impianti tecnologici @elle relative reti distributive, con legsenti
specificazioni:

- i volumi tecnici relativi possono essere realizzee necessario, anche all’esterno degli
edifici purché non configurino un incremento dedlaperficie utile di calpestio (Sul), né
comportino alterazioni nei caratteri compositivi geospetti principali;

negli edifici a destinazione produttiva dirstriale, artigianale, agricola) e terziaria
(commerciale, direzionale) € ammessa linstallagiati impianti tecnologici, nonché la
realizzazione degli impianti e delle opere necessarispetto della normativa sulla tutela
dagli inquinamenti e sull'igienicita e la sicureziegli edifici e sulle lavorazioni, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calpegSul), destinate all’attivita produttiva e/o
commerciale; i volumi tecnici relativi possorassere realizzati all’esterno dell’edificio
purché non configurino un incremento dellgpesticie utile (Sul) destinata all’attivita
produttiva e/o commerciale.

Nell’ambito degli interventi di RistrutturazierEdilizia di tipo B (RE2) sono da ricomprendere
altresi le demolizioni con successiva ricostruziooe la stessa volumetria e sagoma dei fabbricati
preesistenti, a condizione che non vengano madéita conformazione planovolumetrica e le
distanze preesistenti.
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Art.2.2.7 Demolizione senza Ricostruzione (D)

Sono da intendere di Demolizione senza Ricostnezgli interventi che prevedono la totale
demolizione di edifici non meritevoli di carsazione, a giudizio dellAmministrazione
comunale, senza successivi interventi sostitutivicdstruzione.

E' consentita e prevista la Demolizione senz®iuzione quando, sia per problemi di interesse
pubblico che per la pubblica incolumita, I'edificto gli edifici presentino condizioni statiche
precarie o siano in evidente contrasto con il cetotambientale.

L'esecuzione di interventi di Demolizione seRdeostruzione, intesi come interventi di carattere
autonomo in quanto non realizzati congiuntamental&dtipi di intervento edilizio, deve sempre
essere accompagnata da specifico titolo abilitatibeccezione dei casi previsti dalla normativa
vigente.

Negli interventi di Demolizione senza Ricostamg di parti di edifici, ritenute in contrasto cgin
organismi edilizi originari ovvero che ne alterinegativamente I'assetto formale (superfetazioni),
il titolo abilitativo per la demolizione & in sttetrapporto con la realizzazione degli interventi
previsti di Restauro architettonico, di Risaname@umnservativo o di Ristrutturazione Edilizia
degli edifici stessi.

L'area libera ottenuta dalla Demolizione di wifieio & soggetta alle specifiche prescrizioni
previste dal PRGC.

Art.2.2.8 Sostituzione edilizia (SE)

1.

Sono da intendere di Sostituzione Edilizia glerventi che prevedono la completa demolizione di
edifici (o di parti di edifici) esistenti, ritenution particolarmente meritevoli di conservaziore, e
il contestuale utilizzo edificatorio dell'area diemginenza, nel rispetto dei parametri e delle
destinazioni d’'uso previsti nei rispettivi ambitormativi, con la possibilitd di modificare il
preesistente assetto planovolumetrico (carattesisthe distingue tale tipo di intervento dalla
demolizione con fedele ricostruzione di cui al caantd® del precedente art. 2.2.6).

Art.2.2.9 Ampliamento e/o Sopraelevazione (A)

Per Ampliamento o Sopraelevazione si intenddnimigrventi, classificati di Nuova Costruzione
ai sensi della legislazione vigente, volti ad autaenla volumetria di edifici esistenti mediante
addizioni orizzontali o verticali nel rispetto delprescrizioni fissate dal PRGC per i singoli ambit
normativi.
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Art.2.2.10  Nuova Costruzione di Edifici AccessoriNCa)

1. Sono da intendere come Nuova Costruziondedifici Accessori gli interventi rivolti &
realizzazione di corpi di fabbrica di limitate dingoni, anche strutturalmente autonomi e di
pertinenza dell'edificio principale destinato adesza, assimilabili ai seguenti tipi:

a) autorimesse private;
b) depositi, ricovero attrezzi, tettoie aperteplabori ad uso familiare, ecc.

2. Non sono ammesse nuove costruzioni accessdliie aree di pertinenza di edifici vincolati ai
sensi della legislazione vigente in materia di barghitettonici ed ambientali e di specifici
provvedimenti di cui al DLgs 490/99.

3. Nel caso siano presenti nellarea di intervemdtumi rustici adattabili all'uso accessorio alla
residenza, gli interventi sugli stessi sono comnsiti@rioritari.

4, Le suddette costruzioni non costituiscornio, relazione ai parametri di riferimento per
l'edificabilitd dell'area, ne volume (V) ne supeidi utile lorda (Sul), ma vanno conteggiate ai fini
della determinazione della superficie coperta (&cgondizione che siano in misura di una per
ogni unita immobiliare nel rispetto dei seguentigoaetri e prescrizioni:

- Sc (Superficie coperta) non superiore a mq 25l pigao a) di cui al comma 1.;

- Sc (Superficie coperta) non superiore a mq 10l pigmo b) di cui al comma 1.;

- Sc (Superficie coperta) degli interventi di tipp e di tipo b), complessivamente non
superiore al 20% della superficie libera del lotto;

- Altezza massima tra pavimento ed intradossoiorera ml 2,70;

- Altezza massima all'estradosso della copertur2,80; eventuali coperture inclinate, con
manto di copertura in coppi o0 tegole in laterizipoftoghesi”, da preferirsi ai fini di un
adeguato inserimento ambientale, saranno ammesseairtaltezza massima di colmo non
superiore a ml 3,00;

- Distanza dalle pareti dell'edificio principales da questo distaccati, non inferiore a ml
3,00;

- Dc (distanza dal confine) del lotto nulla; fadlvi i diritti dei terzi in materia di scarichi e
di vedute, € ammessa la costruzione in aderenzispetto delle norme del Codice Civile.

5. Nel caso in cui l'unita immobiliare sia sprovaisli autorimessa privata e la costruzione di un
edificio accessorio non consenta il rispetto delapeetro riferito alla superficie coperta (Sc)
massima e di quanto previsto dalla legge 122/8&|dll, art. 9, comma 1, I'Amministrazione
comunale potra autorizzare interventi in derogéadalddetta norma.

6. Negli ambiti a destinazione residenziale, latre@sone di nuovi edifici accessori € consentita
senza limitazioni di collocazione all’interno dektb di pertinenza con la esclusione degli ambiti
di nuovo impianto ove non &€ ammessa la nuova coetre di edifici accessori isolati e staccati
dagli edifici principali.

7. La nuova costruzione di edifici accessori dosaere realizzata sulla base di un adeguato studio
formale-compositivo e nel rigoroso rispetto delbenfie, dei materiali e delle tipologie esistenti;
nel caso di costruzioni interrate o seminterrateolgertura piana dovra essere ricoperta con manto
erboso e raccordata al terreno circostante.

8. Nel caso in cui sulla stessa area di pertinegsatano altri edifici accessori costruiti prima
dell'entrata in vigore delle presenti norme, dahteggio della superficie utile lorda (Sul)
complessiva dei tipi ammessi, dovra essere dedmtguantita gia realizzata; in tal caso ogni
eccedenza alle dimensioni e ai parametri sopratfidevra essere conteggiata sia come superficie
utile lorda (Sul), sia come volume (V).
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10.

11.

Art.2.2.11

L'ammissibilita di tali interventi & subordinasdle previsioni di PRGC per l'ambito dell'area
omogenea in cui si collocano.

Su tutto il territorio comunale é vietata laspdn opera di strutture prefabbricate con finiture
esterne in lamiera o in cemento non intonacato.

La nuova costruzione di edifici accessmer destinazioni d'uso diverse dalla residefa
riferimento, per ammissibilita e parametri, all&atize normative di ambito.

Nuova Costruzione di fabbricati a destiazione residenziale (NCr)

1.

Art.2.2.12

Le nuove costruzioni di carattere residenzialgosconseguenti ad interventi su aree inedifiaate,
rese libere in conseguenza di demolizioni, in mddoconfigurare la formazione di un edificio
totalmente nuovo.

Per tali interventi le modalita di attuazioneeftfiante permesso di costruire con 0 senza piano
esecutivo) sono quelle dettate per le rispettiee ar

Valgono le seguenti prescrizioni circa i carattelle tipologie edilizie:

Tipologia delle case unifamiliari, forme est@mente semplificate con esclusione di
copertura con conformazioni a mansarda e matetiadbpertura in fiborocemento; di norma
sono preferibili tetti a due o quattro falde coalimazione media variabile tra il 30% e il 45%
e sono ammessi tetti piani; nel caso di installezidi pannelli solari, I'inclinazione delle
falde deve essere connaturata all'installaziortaldapparati tecnologici;

Tipologia delle case plurifamiliari, forme gglificate coerenti alla tecnica costruttiva
adottata; sono ammesse le coperture piane senda sjd@ronda, oppure coperture a falde
con pendenze analoghe a quelle degli edifici dicarfiormazione; tipi di copertura diversa
sono ammessi nel caso di installazione di panmsellari, nel caso la forma deve essere
connaturata all'installazione di tali apparati,

Tutti i nuovi interventi edilizi a destinazione i@snziale, e gli impianti relativi, devono
essere progettati e realizzati nel rispetto daetferdi normative sui consumi energetici e sulle
emissioni di sostanze inquinanti.

Nuove Costruzioni di fabbricati a destimzione produttiva — terziaria —
agricola (NCp)

1.

Le nuove costruzioni di carattere produttivoeaziario sono conseguenti ad interventi su aree
inedificate, o di sostituzione di edifici esistettalmente demoliti, in modo da configurare la
condizione di una nuova costruzione.

Per tali interventi le modalita di attuazioneeftiante permesso di costruire con 0 senza piano
esecutivo) sono quelle dettate per le rispettiee ar

Rispetto ai caratteri delle tipologie sono daettarsi le seguenti prescrizioni:

Forme estremamente semplificate, coerenti allaidacoostruttiva adottata, con divieto di
usare nei prospetti elementi decorativi impropniclg finestre non regolari) e finiture

contrastanti con la generalita degli edifici cirzui;

Per le attrezzature agricole, connesse ad edsistenti: tetto a doppia falda con manto in
tegole di cotto o di cemento scuro, coerenti cogeaeralita degli edifici circostanti; per le
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attrezzature e gli edifici e gli edifici di nuovmpianto, per allevamenti industriali, pud essere
ammesso l'uso di strutture prefabbricate con copartin fiborocemento con linee
architettoniche e coperture di forma e colore moodntrasto con I'ambiente, con I'obbligo di
provvedere a schermature perimetrali a verde dogriadi alto fusto di essenze tradizionali e
consuetudinarie locali;

Nei casi in cui € ammessa I'abitazione del custode! proprietario, il corpo di fabbrica che
contiene I'abitazione non deve evidenziarsi peattari formali del resto del fabbricato, e cio
sia quando e accorpato all’edificio principalegimndo ne e distinto;

Tutti i nuovi interventi edilizi, e gli impianti fativi, devono essere progettati e realizzati nel
rispetto delle vigenti normative sui consuemergetici e sulle emissioni di sostanze
inquinanti.
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CAPO 3° SISTEMAZIONE DEL SUOLO

Art.2.3.1 Decoro ambientale

Ogni intervento di tipo edilizio e urbanistiammporta anche I'obbligo di sistemazione dell'ater
area di pertinenza. Negli interventi di caratterbamistico ed edilizio ammessi € comunque
sempre vietato eseguire consistenti modifiche aeflamento superficiale del suolo con scavi e
riporti: esclusivamente nelle aree di “nuovo impidnpud essere ammesso il rialzo del terreno,
solo nel caso in cui il piano di campagna oggetlyidtervento é collocato a quota inferiore di
guello del piano stradale, e sino a pareggiar@iéeqiiote.

Sulle aree ove il PRGC consente ampliamentupedicie utile e nuovi interventi edificatori, una
specifica quota di superficie fondiaria dovra essattrezzata a verde privato, con superficie a
fondo erboso o comunque permeabile, e messa aalidh@lberi di essenze autoctone (Rapporto
di permeabilita Rp); esclusivamente in caso dirirgeto in lotti gia edificati, il raggiungimento
del Rp prescritto puo essere consentito computamibe le pavimentazioni “semipermeabili”;
per gli interventi di ristrutturazione edilizia uota di superficie permeabile (Rp) potra essere
ridotta, per giustificati motivi, a giudizio dell'dtorita comunale, sentita la Commissione Edilizia
se istituita.

L'occupazione temporanea di suolo, pubblicoieapy, con attrezzature mobili per lo svolgimento
di attivita per il commercio, per attivita di spetblo, esposizioni a cielo libero di veicoli o merc
in genere, coperture e tettoie per esposizioni teamee, etc... € soggetta a specifico titolo
abilitativo; tale titolo e rilasciato dal Responsalel Servizio, sentita la Commissione Ediliza,
deve essere corredato da elaborati grafici che ectino lo stato di fatto e la natura degli
interventi previsti.

Art.2.3.2 Parcheggi Privati

1.

Negli interventi di ampliamento e/o sopraelesagi sostituzione edilizia, nuova costruzione, in
aggiunta ai parcheggi pubblici o di uso pubblicoirtividuare in sede di Strumento Urbanistico
Esecutivo, o localizzati in aree gia perimetratientavole del PRGC, devono essere riservati
idonei spazi necessari per la sosta, la manovfaceesso degli autoveicoli, in ragione di mq 1
ogni 10 mc di costruzione.

Tali spazi, comprensivi delle autorimesse e rddativi spazi di manovra, dovranno risultare
collegati in modo diretto, e facilmente percorehiblla rete viaria di accesso; potranno essere
ricavati sul lotto di pertinenza dell'edificio, ligzando la relativa superficie libera, o al piano
terreno o nel sottosuolo dell'edificio stesso, owasentito, oppure anche in aree esterne al lotto,
purché asservite con atto formale all'edificio elitmenza.

La quantificazione degli spazi, di cui al prezet® comma 1, deve essere riferita al volume (V)
deqgli edifici esistenti e/o previsti dall'interveninel caso di edifici ad un solo piano fuori teara
destinazione produttiva, commerciale, terziarilmssume convenzionalmente un’altezza di ml
3,50 qualora l'altezza dell’edificio superi talenlte.
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Art.2.3.3 Parcheggi Pubblici e d'uso pubblico

=

Negli interventi di ampliamento e/o sopraelegaei sostituzione edilizia, nuova costruzione e,
comungue, in ogni intervento che comporti un in@eta di carico urbanistico, devono essere
reperiti idonei spazi pubblici necessari alla soltamanovra e l'accesso degli autoveicoli, nella
guantitd minima prescritta, per ogni categoriantrivento, di cui al Titolo Il delle presenti NTA.

Tali spazi sono ceduti gratuitamente al Comun@ssoggettati all'uso pubblico mediante atto
d'obbligo unilaterale allegato al titolo abilitative devono essere collocati al di fuori della
delimitazione di proprieta, facilmente accessibitirettamente collegati con la viabilita pubblica.

Le aree destinate a parcheggio pubblico e dhusxdblico, concorrono alla dotazione complessiva
di standard del PRGC, con riferimento alla LR 56@M, art. 21, con le specificazioni contenute
al successivo Titolo Ill, Capo 2° delle NTA.

In particolari casi ed in accordo con 'Ammirdgione comunale, possono concorrere in gquota
parte alla dotazione degli standard, di cui al canprecedente, aree interne alla delimitazione di
proprieta, alle condizioni seguenti e con l'esdnsidelle autorimesse private:

- che ne siano garantiti la reale accessibilitdausol pubblico, nei periodi e negli orari di
svolgimento delle attivitd produttive, commercialiterziarie, con atto d'obbligo di cui al
precedente comma 2;

- che negli interventi di nuovo impianto Bree libere, la quota di aree esterne alla
delimitazione di proprieta e liberamente accessihdn sia inferiore

. al 50% dello standard richiesto per destinaziasaproduttive e terziarie,

. ad un posto macchina, pari a mq 10, per ogni nuova immobiliare, negli edifici
uni/bifamiliari,

. ed un posto macchina ogni 2 nuove unita abitiari negli edifici residenziali
plurifamiliari.

Nelle aree di parcheggio pubblico, o di uso fiasbbé prescritta la piantumazione con ['utilizzo
di essenze arboree autoctone, nella quantita midimaa essenza ogni due posti auto.

Nelle aree di parcheggio pubblico, o di uso piabbdevono essere previsti, nella misura di 1
ogni 50 o frazione di 50, posti auto di larghezea imferiore a ml 3,20 e riservati gratuitamente
ai veicoli al servizio di persone disabili; detoghi auto, opportunamente segnalati, devono essere
ubicati in aderenza ai percorsi pedonali o nellenginze dell'edificio o attrezzatura a cui si
riferiscono (rif. DM.LL.PP. 236/89, art. 8.2.3).

Art.2.3.4 Recinzioni e cancelli

I muri di recinzione, le recinzioni ad infereab a rete e i cancelli esposti in tutto in patta a
pubblica vista, debbono rispettare le norme geneliatiecoro dettate per le costruzioni di cui
all'art. 33. del R.E.

Le recinzioni non devono ostacolare la visidild pregiudicare la sicurezza della circolazione;
I'Autorita comunale, in sede di rilascio degli ati assenso edilizio, pudettare condizioni
particolari per conseguire tali finalita e per iighiore inserimento ambientale.

Le recinzioni di nuova costruzione tra le prefaio verso spazi pubblici possono essere
realizzate:
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10.

11.

a) con muretto o cordolo di altezza massima dd Iy0sovrastato da reti, cancellate o siepi per
un'altezza massima complessiva di 2,50 m;

b) con siepi mantenute ad una altezza massim#&@irg,
c) con pali infissi al suolo e rete di proteziahaltezza non superiore a 2,50 m;

d) con muretto altezza max 2,50 mt con inserigrtape per un totale non inferiore al 20% della
superficie.

Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaltresi essere ammesse per conseguire
l'allineamento con quelle contigue, al fine di neangre |'unita compositiva.

I materiali consentiti per la realizzazione deiri, dei muretti e dei cordoli sono: muratura, €ls
pietrame.

| materiali consentiti per la realizzazione detlncellate sono: profilati di acciaio, di alluioin
legno, rete metallica.

Sopra i muri di sostegno &€ ammessa la realazazili recinzioni dei tipi a), b) c) e d) di cui al
comma 3, con altezza calcolata dalla linea di sppacdei muri medesimi.

I cancelli pedonali e carrabili inseriti nellecmzioni devono presentare altezza non superiore a
quella della recinzione ed aprirsi allinterno defiroprieta (verso linterno delle costruzioni od
anche verso l'esterno se convenientemente arr@tratiodo da non interferire con le sedi dei
marciapiedi o delle strade); i cancelli poatichiusura dei passi carrabili si conformane all
larghezze per essi stabilite all'art. 47, commadspettano la disposizione di cui all'art. 47nooa

5.

Eventuali apparecchiature videocitofoniche emirtura elettrica o telecomandata e motorizzata de
cancelli devono essere opportunamente protettenseriie armonicamente nel contesto della
struttura; per i cancelli a movimento motorizzatotptto da fotocellule devono essere adottati i
dispositivi di segnalazione atti a garantire laigézza degli utenti.

La realizzazione di recinzioni al di fuori dmintro abitato &€ soggetta alle disposizioni di éeghe
regolano I'ampiezza delle fasce di rispetto deirnsisadali.

Nel perimetro del centro abitato i cancellndbva realizzazione di ingresso al cortile di pemiza
degli edifici devono essere elettrificati e pastcontinuita di allineamento alle recinzione.
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CAPO 4° DESTINAZIONE D'USO

Art.2.4.1 Destinazione d'Uso degli Edifici

1.

La Destinazione d'Uso degli edifici, egisteo in progetto, deve essere compatibibe da
destinazione d'uso del suolo su cui insistono, mo gorevisti, ed ogni attivita comportante la
trasformazione urbanistica ed edilizia deve esBeatizzata all'attuazione delle destinazioni d'uso
previste dal PRGC.

La Destinazione d'Uso di edifici, aree, immqbileve essere precisata all'atto della richiesta di
gualsiasi intervento, in riferimento sia a queltadorso che a quella risultante dallintervento
medesimo.

La Destinazione d'Uso in atto dell'unita immiatvé o locale &€ quella stabilita dai titoli abitita
edilizi rilasciati a norma di legge e, in assenzadaeterminazione di tali atti, &€ derivata dalla
classificazione catastale attribuita in sede dnpraccatastamento o da altri documenti probanti.
Per le costruzioni realizzate in epoche nelle quan erano richieste autorizzazioni, la
destinazione d'uso € quella individuata in sedRiliitvo Urbanistico e riportata nelle planimetrie
di PRGC; nei casi di incertezza o di imsiene, si fara riferimento alla documentagon
catastale.

Ai fini dell'applicazione delle prescrizioni eglve ai diversi ambiti normativi di cui al succiess
Titolo Ill, le specifiche definizioni delle destin@ani d’'uso sono cosi articolate:

A Destinazioni residenziali:

Al Residenza di civile abitazione comprese le esé collettive (con esclusione di quelle
socio-sanitarie ed assistenziali); sono includi futelativi accessori e servizi pertinenti
anche se ubicati in edifici strutturalmente sepaat’edificio principale;

A2 Residenza di civile abitazione per il titolare ¢er il custode, di supporto alle attivita
produttive, commerciali, terziarie e di servizio;

A3 Residenza agricola, di supporto all’attivita guttiva agricola per i soggetti e con i limiti
di cui all’art. 25 L.R. 56/77 e s.m.i..

B Destinazioni terziarie e ricettive:

Bl Piccole attivita terziarie comprensive di stpddfessionali ed uffici privati (con un limite
max di 300 mq per singola unita immobiliare), ciffpubblici, con esplicita esclusione
del commercio;

B2 Piccole attivita ricettive (alberghiere e parspitalita collettiva) comprese le attivita per il
soggiorno temporaneo e quelle complementari dinagzione, sale riunioni, attrezzature
ricreative e per il tempo libero.

C Destinazioni commerciali e artigianali di serwiz

C1 Esercizi commerciali di vicinato, comprensividdipositi, magazzini, locali di lavorazione
e di servizio, gli spazi espositivi e gli eventuddiici connessi;

C2 Esercizi commerciali di medie e grandi stmétdi vendita (secondo la legislazione
vigente) comprensivi di depositi, magazzini, lodadlilavorazione e di servizio, gli spazi
espositivi e gli eventuali uffici connessi;

C3 Attivita di ristorazione e pubblici esercizi, roprensivi anche dei locali di deposito,
magazzini, locali di lavorazione e di servizio egylentuali uffici connessi;

C4 Attivita di commercio all’ingrosso comprensivi depositi, magazzini logistici, locali di
lavorazione e di servizio, gli spazi espositivi,@tentuali uffici connessi; rientrano in tale
classificazione anche le attivitd che prevedonornernializzazione al dettaglio di merci
e materiali ad alto ingombro (quali ad es. mateedili, automezzi etc..);
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Attivita artigianali di servizio che comprendol® attivita di servizio alla persona, alla
casa, alle imprese, ai piccoli automezzi (cicli@anicli), nonché piccoli laboratori (max
100 mq di Sul) per attivita non classificate comgailubri ai sensi del D. M. 05/09/94: a
tali spazi possono essere realizzati anche i demmsinessi alle specifiche attivita ed il
commercio esclusivamente limitato ai beni prodeti complementari al servizio fornito
(ad es. parrucchiere, centroestetico e benessate, sopisteria, panetteria/pasticceria,

Attivita industriali ed artigianali di produzien(non classificate come insalubri di I°
classe ai sensi del D. M. 05/09/94), comprensivedgpositi € magazzini connessi
allattivita, di spazi per la commercializzaze all'ingrosso ed al dettaglio (spacci
aziendali) dei beni prodotti, di servizi ed uffmdnnessi all'attivita; le attivita artigianali
di “manutenzione” (quali ad es. meccanici, eletirawcarrozzieri, idraulici, altri
assimilabili) sono assimilate alle attivita artiggdi di produzione;

Attivita di deposito e di stoccaggio di beni emai in genere, al coperto e/o all’aperto,
comprensive della commercializzazione di servite alnitd locali di produzione e le
attivita di supporto e di servizio quali i centriabsistenza ai mezzi di trasporto;

Attivitd di deposito a cielo aperto e dittamazione, comprensive delle attivita di
smontaggio, selezione, accatastamento e compat@n@mmercializzazione, recupero

Attivitd di ricerca, studio e sperimentamo finalizzate alla innovazione ed alla
formazione nel campo dello sviluppo di tecnologieduttive avanzate.

Destinazioni produttiveli nuovo impianto in attuazione all’accordo dimfacazione
(aree localizzate in adiacenza dell’are industriale di Orfengo)

Destinazioni d'uso proprie, nella percentuale sigperdel 50% della Sul, comprendenti:
- attivita manifatturiere di tipo industriale e dadttore delle costruzioni

- attivita artigianali di produzione di beni o pt@zone di servizi

- attivita di trasporto e magazzinaggio di benierenin genere

- attrezzature e servizi sociali per gli addetti

Si specifica che le destinazioni d’'uso proprie devessere quantitativamente prevalenti
rispetto alle destinazioni d'uso ammesse.

3. Destinazioni d'uso ammesse, nella percentuaferiore del 50% della Sul,

- attivita di ricerca, anche a carattere innovativo

- attivita per il commercio all'ingrosso

- attivita direzionali pubbliche e private

Attrezzature per la coltivazione e I'allevamentmnesse alle attivita di produzione delle
aziende agricole, comprensive di attrezzature @&@strutture quali stalle, silos, serre,
magazzini, depositi, e locali per la lavorazioria geendita di prodotti agricoli;

Attrezzature quali serre fisse, che comprenditio gli impianti in sede fissa per le

colture florovivaistiche ed ortofrutticole e leigita terziarie e commerciali direttamente

Attivitd agroturistiche e del turismo ruralengmensive delle attrezzature per le attivita
ricreative (quali ad es. maneggi, pesca sportiga)et le attivita terziarie e commerciali

C5
lavasecco e similari...).
D Destinazioni produttive:
D1
D2
D3
e riciclaggio dei materiali rottamati;
D4
- servizi tecnologici.
comprendenti:
- attivita espositive
- attivita direzionali minute
- attivita di servizio, private.
E Destinazioni agricole:
El
E2
complementari;
E3
direttamente complementari.
G Destinazioni per servizi:
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Gl

G2

G3

G4

Attivita private di servizio e/o a carattere iatez teatri, cinematografi, locali per lo
spettacolo, attrezzature per lo sport ed il temperd, sedi di associazioni politiche,
sindacali, di volontariato, religiose, culturaliriereative, attrezzature private aperte al
pubblico per il ricovero e la custodia delle auttwe (con esclusione degli automezzi
pesanti);

Attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico dieiasse comune: scuole dell'obbligo
comprensive anche di asili nido e scuole materegi, & servizi amministrativi, sociali e
culturali, centri civici, attrezzature e servizligeosi e parrocchiali, sedi ed attrezzature
per le forze dell’ordine e per la sicurezza pulahlimercati pubbilici, uffici postali, servizi
per anziani e giovani, servizi ed attrezzaturessanitarie ed assistenziali, case di cura e
di riposo, ambulatori, ed ogni attivita complemeata di servizio;

Attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico parchi, verde attrezzato, sport e tempo
libero, comprensive delle strutture di servizio flegioco e lo sport e delle connesse
attrezzature di arredo urbano;

Attrezzature per parcheggio pubblico comprendelée opere accessorie per il ricovero e
la custodia dei veicoli;
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G5 Servizi, attrezzature ed infrastrutture per angiurbani e servizi tecnologici: attrezzature
cimiteriali, per I'energia e le telecomunicaziommpianti e servizi tecnologici urbani
(cabine, centrali, captazione-distribuzione-trattato-depurazione delle acque), impianti
per lo smaltimento dei rifiuti solidi ed aree ddstaggio, discariche;

G6 Attrezzature ed infrastrutture per la mobilitdmprensive delle sedi ferroviarie, delle
stazioni ferroviarie, delle autostazioni ed ogtivie complementare.

Eventuali ulteriori destinazioni d'uso non egz@mMente elencate al comma precedente, possono
essere assimilate, per analogia e con specificdbbdarione Comunale, alle classificazioni del
presente articolo: la Deliberazione deve in taboassere adeguatamente motivata sotto il profilo
dell'opportunita e del carico urbanistico, nonclegldimpatti territoriali, ambientali e di traffico
derivanti.

Art.2.4.2 Modifica della Destinazione d'Uso deglidifici

Ogni qual volta un edificio, in tutto o in pargassa da una destinazione ad un'‘altra, subisce un
modifica della Destinazione d'Uso; costituisce meato di Destinazione d'Uso, subordinato a
specifico titolo abilitativo, il passaggio, anclenzga opere edilizie, dall'una all'altra delle catey

di cui all’art. 8 L.R. 19/99.

Non sono subordinati al titolo abilitativali cui al comma precedente, i mutamenti di
Destinazione d'Uso degli edifici, o di parte diiesdativi ad unita immobiliari non superiori a mc
700, purché compatibili con le NTA del PRGC.

Preliminarmente ad ogni modifica di Destinazialidso, deve essere verificata la compatibilita
tra la destinazione da insediare e quelle prediaté®RGC e prescritte per i vari ambiti omogenei,
anche in rapporto alla superficie utile lorda (Sa$jstente sull’area di pertinenza di riferimento.

Ogni modificazione delle Destinazioni d'Uso otmmporti I'inserimento di nuove attivita in
edifici e/o locali, realizzati con titolo abilitath riferito ad una diversa Destinazione d'Uso, e
subordinata al rispetto di tutti i parametri noriviathe regolano tali nuove attivita e non potra
comportare, di per sé stessa, il rilascio di alorovvedimento autorizzativo di legge.

Ogni modificazione delle Destinazioni d'Uso daterventi che comportino la realizzazione di
nuove superfici destinate ad attivita prodetti commerciali, direzionali, ricettive, ed in
particolare quelle suscettibili di produrre riletiamodificazioni di carico urbanistico dell'edifii
interessato o delle aree limitrofe, deve garan@redotazione minima di aree per servizi ed
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, nel tigpdi quanto previsto dal successivo Titolo llI,
Capo 2° NTA.
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TITOLO IlI

CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SUOLO
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CAPO 1° DEFINIZIONI

Art.3.1.1 Classi di destinazione d'uso del suolopabiti normativi omogenei

1. Per uso del suolo si intende l'utilizzaeodel territorio comunale indicata dalloustento
urbanistico (PRGC), e finalizzata a consentird glitinterventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia, previsti dalla normativa vigente.

Le tavole di PRGC individuano, nelllambito del t®mio comunale, varie classi di destinazioni
d'uso del suolo. La destinazione d'uso degli dddsistenti e in progetto, deve essere compatibile
con la destinazione d'uso del suolo su cui inssterogni azione comportante trasformazione
urbanistica ed edilizia € finalizzata all'attuazatelle destinazioni d'uso previste.

Ai fini dell'ammissibilita degli interventi di trégrmazione urbanistica ed edilizia, ciascuna classe
di destinazione d'uso e distinta in ambiti normatn caratteristiche di omogeneita, soggette a
specifiche norme d'uso, cui corrisponde la segudatsificazione:

a) Usi Pubblici:
- Aree per servizi e attrezzature pubbliche e dijgbblico
- Aree a servizio degli impianti urbani
- Aree a servizio della viabilita stradale e feramia

b) Usi Residenziali:
- Nuclei di Antica Formazione (A)
- Aree residenziali di recupero
- Aree residenziali consolidate (B)
- Nuova edificazione (C)

¢) Usi Produttivi:
- Aree produttive esistenti e di completamento
- Aree produttive di nuovo impianto (D)

d) Usi Commerciali:

e) Usi Privati:
- Attrezzature sportive private e per il tempo tie

f) Usi Agricoli:
- Ambito agrario di raccordo (E1)
- Aree a destinazione agricola (E2)

Dal momento che il Comune di Casalvolone risultssificato nell’allegato A- Classificazione
sismica dei Comuni italiani — dell’ordinanza 327023 in zona 4, dovranno essere rispettati i
disposti di cui al punto 59 della Circolare PGR/DOP del 27.4.2004. Il medesimo punto 5)
della succitata Circolare PGR n. 1/DOP/2004 stmt®lialtresi che I'obbligo della progettazione
antisismica riguardi gli interventi di nuova edd&one individuati all'interno dell’Allegato B
della DGR n. 64-11402 del 23.12.2003 (la quale calemegli Allegati A,B e C tre categorie di
opere ed edifici strategici) nonché gli edificidbmpetenza statale.
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CAPO 2° USI PUBBLICI

Art.3.2.1 Aree per servizi ed attrezzature pubblicle o di uso pubblico

1.

Nel rispetto degli standards, di cui alla LR A6smi., art. 21, con riferimento alla capacita
insediativa residenziale prevista dal PRGC, il PRi&@nisce le aree per servizi ed attrezzature
pubbliche e di uso pubblico, con specifiche degtora d'uso.

La proprieta degli immobili, aree ed edifici, dii al presente articolo, fatto salvo il dispodto
cui al comma successivo, dovra essere pubblicacguisizione da parte del'’Amministrazione, o
di Enti Pubblici istituzionalmente operanti neltset dei servizi, avverra direttamente nei modi e
forme di legge, o indirettamente, contestualmentke imterventi di iniziativa privata di
trasformazione urbanistica del suolo, in esecuzdineneri convenzionali e/o come condizione
per il rilascio del titolo abilitativo.

Per le aree assoggettate o da assoggettar® gulibiglico e prescritta la stipula di convenzione o
di atto unilaterale d’obbligo, a garanzia del regiiduso pubblico delle stesse.

Sulle aree di cui al presente articolo sono iptevattuazioni di servizi e attrezzature da parte
dellAmministrazione Comunale o di Enti Pubblici.

L'’Amministrazione Comunale, previa determioae dei criteri di cessione del diritto di
superficie e su richiesta dei privati interessattiosocieta anche cooperative appositamente
costituite tra gli stessi, puo prevedere la realimme di parcheggi da destinare a pertinenza di
immobili privati su aree comunali o nel sottosudlelle stesse. La costituzione del diritto di
superficie & subordinata alla stipula di una comi@re, ai sensi della legge 122/89, art. 9.

L'attuazione di servizi e attrezzature, cdirattere religioso, € ammessa con sempiiot
abilitativo all'interno dei relativi ambiti indivighti dal PRGC.

Sugli edifici esistenti nelle aree per servizateezzature pubbliche e di uso pubblico, di dui a
comma 1, sono ammesse le sole manutenzioni ordinari straordinarie fino a che
I'Amministrazione Comunale non deliberera I'attoagi delle attrezzature previste.

Le specifiche destinazioni d'uso per le aresudal presente articolo, individuate dal PRGC,oson
indicative e non costituiscono vincolo nei confiodi qualunque destinazione a servizi e
attrezzature pubbliche: la modifica, all’internolldediverse destinazioni d’'uso pubbliche, non
costituisce variante di Piano.

E’ammessa la possibilita di monetizzare le aereservizi, esclusivamente nei seguenti casi:

e guando la realizzazione di tali aree, o di parliedenedesime, non risulta possibile negli
interventi di recupero del patrimonio edilizio dsige;

e guando la quantita di tali aree non risulta sigaifiva e sufficiente per la realizzazione di
adeguate attrezzature pubbliche (di norma per 8aperferiori a 200 mq), sulla base di
motivate valutazioni da compiersi da parte dellitlf Tecnico, sentita la Commissione
Edilizia.
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Art.3.2.2 Aree a servizio degli insediamenti resideziali

1. Sono a servizio degli insediamenti resideniasieguenti aree:

e aree per servizi e attrezzature per listmej prescolare e obbligatoria, per le quali
I'edificabilita, le prescrizioni e le tipologie soulisciplinate da leggi e decreti in materia;

e aree per servizi e attrezzature di interess@une (civiche, religiose, culturali, sogiali
assistenziali, sanitarie, amministrative), per alglledificabilita, le prescrizioni, le tipologie
sono disciplinate da leggi e decreti in materiamiancanza di esse la superficie coperta non
potra essere superiore ai 2/3 della superficieodhpetenza e I'altezza degli immobili non
superiore a ml 13,50, la distanza dai confini @dltaltezza con un minimo di ml 5,00; nel
NAF sara ammessa 'applicazione del Codice Ciaite un’altezza massima di mt. 10,50.

e aree per servizi e attrezzature a verde pubbleoo libero, spazi pubblici a parco, giardini,
campi gioco, attrezzature sportive e servizi anpepsr le quali si prescrivono i seguenti

parametri:
Rc = 20% Sf (Superficie fondiaria)
Dc=ml 10

e aree per servizi e attrezzature alla mobiljErcheggi pubblici o di uso pubblico
convenzionato, a raso o in edifici, fuori terranterrati, percorsi ciclabili, aree pedonali e
spazi porticati per la circolazione dei pedoni) edarimento alla LR 56/77 smi, art. 21,
comma 1d, ed alle indicazioni contenute, per ogmito normativo di PRGC, nei relativi
articoli delle NTA e/o nelle Tavole di PRGC.

Art.3.2.3 Aree a servizio degli insediamenti produtvi

1. Gli ambiti per insediamenti produttivi, indusirie artigianali, devono prevedere aree per seeviz
attrezzature funzionali (parcheggi, verde e atakEe sportive, centri e servizi sociali, mense e
attrezzature varie), nella seguente dotazione manim
a) per interventi di nuovo impianto (D), dui allart. 3.4.2: pari al 20% St (Supeef

territoriale), con riferimento alla LR 56/77 smit.&21, comma 1, punto 2);

b) per interventi di ampliamento, ristrutturazom completamento, in aree per impianti esistenti
e confermati, di cui all'art. 3.4.1: 10% Sf (supzef fondiaria) di pertinenza degli interventi
medesimi,, con riferimento alla L.R. 56/77 smit.a2tl, comma 1, punto 2) e 26, comma 1,
lettere b) e c).

2. Non meno del 50% delle aree, previste al comraaguente e rispettivamente corrispondenti al
10% della St (lett. a), e 5% della Sf (lett. b)vidoessere destinato a parcheggio pubblico; la
localizzazione di dette aree a parcheggio dovraress diretta relazione con la viabilita pubblica
e dovra essere realizzata, contestualmente aflisn®ento produttivo.

3. Le aree occorrenti devono essere reperite dtd [ pertinenza dellinsediamento, anche se
ricadenti in fasce di rispetto stradale o di vesdebientale e limitatamente alle destinazioni
ammissibili in tali aree, o nelle aree specificatate individuate nelle Tavole di PRGC.

4, Sono computabili, oltre alle superfici dismesggatuitamente al Comune, quelle private per le
guali e previsto I'assoggettamento ad uso pubbtisgiplinato con convenzione, nella misura
definita dagli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SJB nelle convenzioni che accompagnano i
titoli abilitativi.

5. L'Amministrazione comunale puo specificare osprizere il tipo di dotazione dell'area tra quelle

indicate al primo comma, fatto salvo quanto préscdl comma 2, in relazione alla dimensione e
tipologia degli insediamenti esistenti e/o previsti
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Nelle aree produttive esistenti e di completaméart. 3.4.1 NTA), successivamente all'adozione
del Progetto preliminare di PRGC, il rilascio dinpessi di costruire che comportino incremento
di Superficie utile (Sul) € subordinato alladegeato dellarea oggetto di intervento alle

previsioni infrastrutturali, urbanistiche ed allelativa dotazione di standard previste dal PRGC
stesso.

Nelle aree di cui al comma precedente qualaaveaiificata I'impossibilita di reperire adeguate
aree per servizi e attrezzature funzionali di ¢dwicemma 1, € ammessa la monetizzazione, in tutto
o in parte, di tali aree sulla base di computi peataici predisposti dall’Ufficio Tecnico comunale,
con riferimento al comma 9 del precedente artl13.2.

Art.3.2.4 Aree a servizio degli insediamenti commerali/terziari

1.

Gli ambiti per insediamenti terziari e commeliail@vono prevedere aree per servizi e attrezzature

funzionali nella seguente dotazione minima (riRL56/77 smi, art. 21, commi 1.3 e 2):

a) per interventi di nuovo impianto: 100% Sulperdicie utile lorda);

b) per gli insediamenti esistenti, localizzati NeA.F. (art. 3.3.4), e nelle “aree residenziili
recupero” (art. 3.3.5), e di completamento deglettiamenti esistenti, con rif. LR 56/77 smi,
art.13, comma 3, lett. d), e) ed f): 80% Sul (stipe utile lorda).

c) per attivita commerciali al dettaglio di cdilLgs 114/98 e s.m.i., art.4, con superficie di
vendita superiore a mq 400 devono anche esserevagi standard relativi al fabbisogno di
parcheggi pubblici stabiliti dagli indirizzi dai criteri di cui alla LR 28/99, cosine
specificato dalla DCR 563-13414 del 29.10.199fn.i.,, all’art.25, e successivamente
modificata con la DCR 59-10831 nella tabella contaral comma 3.

Non meno del 50% delle aree di cui al commaguiente, lettere a) e b), dovra essere destinato a
parcheggio pubblico.

Negli interventi localizzati nei N.A.F., nellaree residenziali di recupero” e di completamelato,
superficie da destinare a parcheggio potra esepegita in apposite strutture multipiano, in edific
esistenti e/o nel sottosuolo (se consentito), puféhtervento non pregiudichi le aree sovrastanti,
se piantumate o destinate a piantumazione (rifS6R7 smi, art. 21, comma 3).

Le aree occorrenti devono essere reperite std ki pertinenza dell'insediamento, anche se
ricadenti in fasce di rispetto stradale o di vemisbientale e limitatamente alle destinazioni
ammissibili in tali fasce, o nelle aree specificagate individuate nelle Tavole di PRGC..

Sono computabili, oltre alle superfici dismesggatuitamente al Comune, quelle private per le
quali & previsto l'assoggettamento ad uso pubbbégiplinato con convenzione, nella misura
definita dagli Strumenti Urbanistici Esecutivi (S)JB nelle convenzioni che accompagnano i
titoli abilitativi.

L'Amministrazione comunale pud specificare csprivere la destinazione delle aree a servizio, di
cui al primo comma, fatto salvo quanto previste@nma 2, in relazione alla dimensione ed alla
tipologia degli insediamenti previsti con paotare riferimento al fabbisogno indotto di
parcheggi.

Qualora sia verificata I'impossibilita di reperiadeguate aree per servizi e attrezzature fualzion
di cui al comma 1, € ammessa la monetizzazionéytto o in parte, di tali aree sulla base di
computi parametrici predisposti dall’'Ufficio Tecoicomunale, con riferimento al comma 9 del
precedente art. 3.2.1.
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8.

Per gli insediamenti ricettivi e ricreativi peguali & prevedibile un elevato afflusso di pubbliin

aggiunta ai valori previsti alle precedente commd®rra essere garantita la dotazione minima di

parcheggi in ragione di 20 mq ogni 5 posti a sedere

Art.3.2.5 Aree a servizio degli impianti urbani

1.

Comprendono le aree destinate, o da destimangbblici servizi come impianti cimiteriali,
impianti tecnologici pubblici o di pubblica utilitampianti di conferimento rifiuti di livello
comunale, eseguiti da Enti pubblici, da Consorilpici € da Societa concessionarie di servizi
pubbilici.

Per esigenze di pubblica utilita, tali attremratpotranno essere realizzate anche su aree non
puntualmente individuate in PRGC, nel rispetto dwicoli di tutela ambientale e con le
prescrizioni, le tipologie ed i parametri discigltnda leggi e decreti in materia.

@

Le aree indicate in cartografia con il simbolo; riguardano  gli  impianti per le
teleradiocomunicazioni con le disposizioni e prasedpreviste dal D.lgs 259/2003 codice delle
telecomunicazioni. La localizzazione e installagat nuovi impianti & consentita esclusivamente
nelle aree esterne ai centri abitati e comunqueraddistanza minima inderogabile di ml 200,
misurata a raggio dal filo di fabbricazione deldstruzioni, dagli edifici residenziali e dagli ddif

ad altra destinazione d’'uso dove vi sia presenmdiragativa di persone, nonché dal perimetro di
ogni ambito normativo di trasformazione e/o nuawpianto previsto dal PRGC.

La fascia di rispetto dell’area a servizio degipianti urbani prevista dal PRGC per la
localizzazione del nuovo impianto di depuraziondiénl. 100 misurati dal perimetro
dell'area, anche in difformita da quanto indicagéie Tavole di Piano.

Art.3.2.6 Aree per la viabilita stradale e ferroviaia

Le aree per la viabilita stradale comprendonstiade, i nodi di confluenza di piu strade, lezpi@a
ed i relativi spazi di servizio (piazzole di sostmrciapiedi, opere spartitraffico).

Le aree di arretramento delle recinzioni doveamssere disposte a verde e/o attrezzate con
marciapiede, a cura del proprietario frontistappeégno & connaturato alla presentazione del titolo
abilitativo per I'esecuzione di recinzioni o peloilo rifacimento.

| tracciati in progetto e le relative seziomashli, rilevabili graficamente dalle tavole di PRG
hanno valore di indicazione di massima dell'op&ene restando le prescrizioni contenute nelle
presenti NTA, eventuali modifiche a tracciati e ispi stradali, di carattere non sostanziale,
introdotte in sede di progettazione esecutiva, oomportano variante al PRGC se contenute
all'interno delle rispettive fasce di rispetto di @ll'art. 4.2.2.

La nuova viabilita di progetto non potra comua@vere una sezione minima, al netto di eventuali
marciapiedi e banchine ciclabili, inferiore a:

. ml 7,00 per viabilita interna e di distribuzionegtiésolati residenziali;
. ml 6,00 per viabilitd a fondo cieco negli isolasidenziali;
. ml 8,00 per viabilita interna e di distriboge negli isolati produttivi

terziari/lcommerciali.
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5. Le aree per la viabilita ferroviaria sono destiinalle sedi ed attrezzature ferroviarie esisteunti
loro ampliamenti ed ai relativi servizi ed impigntiosi come disciplinato dalle leggi e dai
regolamenti vigenti in materia.

Classificazione assunta dalla Regione Piemgete il Piano Regionale delle Comunicazionide
Trasporti.

CAPO 3° USI RESIDENZIALI

Art.3.3.1 Centri storici (art.2.14 PTP)

Il centro storico individuato nella Tavola P5 (500) e individuato ai sensi dell’art. 24 della L.R.
56/77 e s.m.i.

Gli interventi sono ammessi, nelle loro modalittuative, nel rispetto delle norme contenute al
capo 3° delle presenti norme; essi dovranno conmirigndere al mantenimento dei caratteri
morfologici e tipologici dei fabbricati esistenti, coerenza anche con il PTP.

E’ fatto obbligo della conservazione degli spazblplici di antica formazione presenti e del
mantenimento delle loro caratteristiche.

Art.3.3.2 Emergenze architettoniche, beni di rifermento territoriale, beni diffusi di
caratterizzazione (art.2.15 PTP)

Gli edifici rurali esistenti all’esterno dell’abt@mperimetrali nella tavola P4 (1:1.000) sono dasiderarsi
strutture che costituiscono fattori di caratterzzaae del territorio e che connotano il paesaggi@o,

per i quali si rende necessario che gli intervesigino finalizzati al recupero ed alla conservazione
dell’esistente, nel rispetto delle modalita attwmtcontenute nelle norme di cui al Capo 3°, in epea
anche con il PTP.
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Art.3.3.3 Edifici ed aree di interesse storico, arstico e di valore documentario

1. I PRGC, nelle Tavole P.3 e P.5, individua, iretiva all’art. 2.15 comma 3° del PTP e ai sensi
della Legge Regionale 56/77 smi, articolo 24, dlfiei di interesse storico, artistico e di valore
documentario da salvaguardare, anche se non vindoldase alle leggi nazionali vigenti in
materia, che costituiscono emergenze architettergcheni di riferimento territoriale nonché beni
diffusi di caratterizzazione.

Emergenze oggetto di vincolo ex L.1089/39 (DLgsg2@naio 2004 n. 42):
1) Chiesa Parrocchiale di S. Pietro Apostolo;

2) Campanile;

3) Resti di Castello in frazione di Pisnengo;

4) Chiesa S.Pietro al cimitero;

5) Chiesa di Santa Maria in frazione di Pisnengo

Beni diffusi di caratterizzazione:

1) Ricetto altresi denominato all'interno del PrgaNAF).

Edifici di interesse storico architettonico

1) Palazzo Tornielli

2. Gli interventi ammessi su tali edifici sono: Neanutenzione Ordinaria (MO), la Manutenzione
Straordinaria (MS) operata con le cautele e le goideni del restauro, ed il Restauro e
Risanamento Conservativo (RC); in particolare mieiventi consentiti si configurano nell'ambito
di quanto previsto dalla L.R. 56/77 smi., artic@ly comma 8:

a) lintegrale recupero degli spazi urbani e dsfesha viario storico, con adeguate sistemazioni
del suolo pubblico, dellarredo urbano e del veedeon la individuazione di parcheggi
marginali;

b) il rigoroso restauro statico ed architettoniegldedifici antichi ed il loro adattamento interno
per il recupero igienico e funzionale, da attuaeé pieno rispetto delle strutture originarie
esterne ed interne, con eliminazione delle suceesgjgiunte deturpanti e la sostituzione degli
elementi strutturali degradati, interni edeest, con elementi aventi gli stessi requisit
strutturali di quelli precedenti, senza alcuna rficdiné volumetrica né del tipo di copertura.

3. Gli interventi subordinati al rilascio di specd titolo abilitativo, relativo agli edifici sopra
elencati, vanno sottoposti al parere preventivdad&ezione Provinciale della Commissione
Regionale per i Beni Culturali e Ambientali di @lia L.R. 56/77 smi, articolo 91bis.

4, Gli interventi sugli edifici tutelati dabDLgs. 22 gennaio 2004 n. 42 sono sottopafii
autorizzazione preventiva dell’Autorita competemtiesensi della legislazione vigente.
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Art.3.3.4 Nucleo di Antica Formazione (A)

Definizione:

1. I PRGC definisce come Nucleo di antica formagidNAF) I'ambito di impianto urbanistico
originario, nel quale il tessuto edilizio e la magViaria mantengono caratteri storici, artistici,
ambientali e documentari da salvaguardare neidaratteri originali; tale ambito € individuato e
perimetrato nella Tavola P.3 del PRGC, con spdaifimodalita e tipi di intervento riportati alla
Tavola P5.

In tale ambito possono essere attuati esclusivanietgrventi di Risanamento Conservativo.
Tale area é classificata come “zona territorialeogemea A” ai sensi del D.M. 1444/68; e
individuata come “Zone di recupero” ai sensi délla57/78, articoli 27 e seguenti; €& inoltre
perimetrata in relazione ai disposti della LR 56/, articolo 24.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse

2. Con riferimento all’art. 2.4.1:
Proprie: Al, G1;
Ammesse: B1, B2, C1, C2, C3, C5

Tutte le destinazioni non elencate sono da coresigien contrasto.

Modalita di intervento
3. Intervento edilizio diretto, con singolo titcdilitativo;
Piano di Recupero laddove specificato nella Tafota

Tipi di Intervento :

4, Nel rispetto delle indicazioni e delle classifioni di cui al precedente Capo 2° del Titolo I,
sono ammessi i seguenti tipi di intervento:
MO, MS, R, RC, RE1, RE2
La Tavola P.5 riporta il tipo di intervento prestriper ogni edificio o parte di edificio collocato
nel Nucleo di Antica Formazione.

Disposizioni particolari:

5. In tale ambito ogni intervento deve essere irzhto alla salvaguardia, alla conservazione, al
risanamento ed alla ricostruzione del tessuto zdliled urbanistico esistente con l'obiettivo
prioritario di un pieno recupero del patrimonio lizith inutilizzato o sottoutilizzato, sia ai fini
abitativi sia per il consolidamento delle attivd@nomiche e di servizio compatibili.

6. Nell’lambito del N.A.F., cosi come periméradal PRGC, possono essere formati Piani di
Recupero (PdR) sia di iniziativa pubblica, con agifgo deliberazione dell Amministrazione
Comunale ai sensi della Legge 457/78, articolo 2&,di libera iniziativa da parte dei privati
interessati, ai sensi della stessa Legge 457/Ti8pkar 30, nel rispetto delle modalita di cui alla
L.R. 56/77 smi, articolo 41bis.
| Piani di Recupero, ai sensi della L.R. 56/77 sarticolo 41bis, comma 6, e articolo 40, comma
8, vanno sottoposti al preventivo parere della Casione Regionale di cui alla L.R. 56/77 smi,
articolo 91bis.

7. Ai sensi e per gli effetti della Legge 457/78ticmlo 28, ove il Piano di Recupero non sia
approvato entro 3 anni dal provvedimento di indigidione da parte dellAmministrazione
Comunale, ovvero la deliberazione di approvaziogleRtiR, di iniziativa pubblica o privata, non
sia divenuta esecutiva entro il termine di un adalta predetta scadenza, l'individuazione stessa
decade ad ogni effetto.
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10.

11.

12.

14.

15.

16.

Negli interventi di Ristrutturazione Edilizid,recupero di superfici utili o il riutilizzo di wami
esistenti potra avvenire esclusivamente con ilpeow di volumi rustici adiacenti e di pertinenza
dell'edificio (stalle, fienili, legnaie, etc...), ahe con la chiusura di detti spazi, purché accatasta
e regolarmente autorizzati, mantenendone pero lgihenti costruttivi e strutturali. L'Altezza
massima dovra comunque rispettare, alla lineadafida, quella degli edifici circostanti.

Tutti gli interventi di ristrutturazione di cal comma precedente, con cambio di destinazione
d'uso a fini residenziali di casseri, fienili, psggtenti, che comportano la realizzazione di una
nuova parete frontale di tamponamento, debbave non ne sia dimostrata l'impossibilita
tecnica, lasciare in evidenza, “a vista”, I'origifa struttura portante verticale in laterizio e le
tessiture murarie di pregio, con particolare afteme alle eventuali “griglie di aerazione” gia
presenti.

Per quanto riguarda fabbricati e costruziorpadi di esse, per le quali non puo essere peelast
trasformazione ad uso residenziale o ad esso ciiibpatma nelle quali sono ammesse le
destinazioni proprie degli accessori alla residegaali autorimesse, ripostigli, portici, stenditoi
legnaie, centrali termiche, servizi igienici ecesclusivamente per ragioni di ordine igienico-
sanitario o di instabilita statico-strutturale sgrassibili interventi di Ristrutturazione Edilizéi
tipo RE2 che possono comportare anche la “demalzimon ricostruzione” con singolo permesso
di costruire rispetto di sagoma, perimetro e volusingnviluppo del fabbricato esistente; tal
interventi dovranno tener conto del loro inserimeméll’ambiente, con particolare attenzione per
i materiali da utilizzarsi (dovra essere previstdcamente la copertura a falda con manto di
copertura in laterizio).

Per tutti gli interventi ammessi nei NucleiAditica Formazione é fatto specifico obbligo, almeno
per le parti esterne degli edifici, di impiegamateriali caratteristici o piu diffusi nella tradine
costruttiva locale; tutti i materiali da utilizzaper la realizzazione delle opere sopra elencate
dovranno essere specificati nei disegni di progettaadeguatamente motivati nella relazione
descrittiva; la scelta dei materiali sara sottopadtparere della Commissione Edilizia che potra
richiedere la campionatura ed eventuali modifickiengateriali non consoni.

Gli interventi che prevedono I'eliminazione ldesuperfetazioni e delle parti incongrue debbono
essere finalizzati al ripristino del disegno orgio e coerenti con i caratteri storico-architeitton
locali; negli edifici di recente costruzione, od dni interventi recenti abbiano compromesso i
caratteri storico-architettonici ed ambientali fmistenti, gli interventi consentiti debbono essere
indirizzati a ripristinare per quanto possibile aratteri edilizi, morfologici e di prospetto
dell'impianto storico in cui si inseriscono.

In caso di interventi con recupero a fini esslamente residenziali, in edifici esistenti oparti

di edifici esistenti, aventi locali con altezzadrgiano inferiore a quella prescritta o requisiti
illuminotecnici non conformi alle norme in vigoré, ammesso il mantenimento delle altezze
interpiano e dei rapporti illuminotecnici esistenti

Le aree libere esistenti alla data di adozaeleProgetto Preliminare di PRGC, sono inedifidabil
e potranno essere utilizzate esclusivamente peyuad®ento degli standard di servizio pubblico
(verde, gioco, sport o parcheggio), o per servitvgh di uso pubblico; nelle aree libere é
pertanto vietata l'edificazione di qualsiasi tipocdstruzione ed & fatto obbligo di rimuovere
quelle eventualmente esistenti, anche di cargttexeario e non rilevate nelle Tavole di PRGC.

E' inoltre fatto divieto di apportare modifichko stato delle aree libere, salvo quelle finadie
alla migliore sistemazione delle pavimentazioniee® e del verde e dei caratteri ambientali
propri delle aree stesse; la sistemazione delle Bloere spetta al titolare dell'intervento sulle
unita edilizie a cui le aree libere sono asservitel, caso di aree a regime condominiale, la
sistemazione spetta al titolare dell'intervento lpegiuota o parte di competenza.
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o Nelle aziende agricole individuate in planirizetall’interno del NAF & ammessa la
realizzazione di costruzioni al servizio della aghiura (escluse le stalle ed i silos) alla
condizione che l'intervento sia soggetto all'attongpegno di cui al comma 6° dell'art. 25
della LR. 56/77, che vengano usate forme e maiteraaiformi alla tradizione costruttiva
locale e che vengano adottate tecniche esecutieocorumori e le molestie, pena il diniego
della agibilita, nel rispetto dei seguenti paraimetr
Q = rapporto di copertura massimo = 50%

H = altezza massima = pari alla media degli eddigostanti con un massimo di 10,50 ml
Df = visuale libera minima = 6,00 ml
Dc = distanza minima dai confini = 3,00 ml salvagibcieche in confine da occludere.

- la densita fondiaria é pari all’esistente conrgwuali incrementi del seguente valore:

- 5% del volume esistente nel caso di intervernittide RE2, RE1

- 20% del volume esistente nel caso di intervesititipo RE2, con massimo di 300 mc.

- 25 mqg di aumento di superficie utile (Szgr ogni unita immobiliare sono comunque
consentiti, per una sola volta, in ampliamentozmni#ale per miglioramenti igienici e volumi
tecnici, oppure, in alternativa, sono consentiti M6 di sopralzo a condizione che esso
interessi I'intera superficie coperta dell’edificio

- Sono da mantenere gli esistenti allineamentidairasalvo il caso di costruzione di nuovi
corpi edilizi per i quali il Permesso di Costruipeid prescrivere eventuali modificazioni
dell'allineamento per esigenze di viabilita o annmibéde.

Art.3.3.5 Aree residenziali di recupero

Definizione:

1. Comprendono le aree poste immediatamente “anabrdel N.A.F., con prevalente destinazione
residenziale, costituite da nuclei di origine ekigia rurali, anche di antico impianto ma che negl|
ultimi decenni hanno subito trasformazioni che renrfo modificato i caratteri originari,
parzialmente anche in stato di degrado; le finadigh PRGC sono di recuperare il patrimonio
edilizio presente in tali aree ricomponendone,altempo, il tessuto e la qualitd dellimmagine
urbana.

In tale ambito possono essere attuati eselosnte interventi di risanamento Urbanistico
conservativo e di Riqualificazione Urbanistica.

Tali aree sono classificate come “zona territor@iegenea B” ai sensi del D.M. 1444/68; sono
individuate come “zone di recupero” ai sensi dea457/78, ARTICOLI 27 e seguenti.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse

2. Con riferimento all’art. 2.4.1:
Proprie: Al, G1;
Ammesse: B1, B2, C1, C2, C3, C5

Tutte le destinazioni non elencate sono da coresigiein contrasto.

Modalita di intervento
3. Intervento edilizio diretto, con singolo titcdilitativo;

Tipi di Intervento :

4, Nel rispetto delle indicazioni e delle classfi®oni di cui al precedente Capo 2° del Titdlp
con le limitazioni di cui ai successivi commi 78.e sono ammessi i seguenti tipi di intervento:
MO, MS, R, RC, RE1, RE2, D, SE, A.
La Tavola P.3 riporta gli edifici o parti di edifiper i quali viene definito uno specifico tipo di
intervento prescritto (RC) in relazione alle caattiche tipologiche e/o documentarie
preesistenti.
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10.

Parametri:

Tutti gli interventi ammessi, devono essereizeati nel rispetto del Volume di inviluppo e delle
Altezze massime preesistenti, nonché della distarinana di 10 ml tra pareti finestrate e pareti
di edifici antistanti.

Disposizioni particolari:

Gli interventi di Manutenzione Ordinaria (MO) akutenzione Straordinaria (MS), Restauro (R) e
Risanamento Conservativo (RC), Ristrutturazioneliaidi tipo RE1 e RE2 sono comunque
ammessi in assenza di Piano di Recupero (PdR).

Gli interventi di Sostituzione EdiliziaAmpliamento e Sopraelevazione, sono ipiiss
esclusivamente previa predisposizione ed approvazah apposito Piano di Recupero (PdR).
L'unita minima di intervento per la formazione di Riano di Recupero (PdR), € individuabile
con il singolo immobile (ai sensi dell’art. 27, @mma L. 457/77), catastalmente definito o, nel
caso di piu unitd catastalmente autonome, ma bifedd uno spazio comune (corte, strada
chiusa, etc...), con 'insieme delle proprieta iegsate.

Tali interventi devono essere realizzati nel rigpetei parametri edilizi esistenti sui fabbricati
(Volume ed altezza) con I'incremento del 5% delufoé esistente.

Gli interventi di cui al comma precedente delibdspettare i seguenti parametri:

- 5% del volume esistente nel caso di interventtige RC2, RE1 e DR;

- 20% del volume esistente nel caso di interventiigel RE2, con massimo di 300 mc;

- 25 mq. di aumento di superficie utile per ogni arihmobiliare sono comunque consentiti,
per una sola volta, in ampliamento orizzontale méglioramenti igienici e volumi tecnici;
oppure, in alternativa sono consentiti 75 mc dirglzp a condizione che esso interessi
I'intera superficie coperta dell’edificio.

| fabbricati conseguenti agli interventi di rituzione:

- se isolati dovranno mantenere l'altezza preasiste

- se inseriti in cortine edilizie potranno adeguatkaltezza dei fabbricati contermini alla linea
di gronda, nel limite dei tre piani abitabili fuderra ed avere una collocazione congruente
con le dimensioni, 'andamento planimetrico e letipini della cortina stessa, senza
produrre allineamenti lineari delle cortine.

- in ogni caso dovranno rispettare i caratteri @mtali, edilizi e di trama viaria preesistenti.

Gli interventi che comportano una traslazioeé sedime del fabbricato all’interno del
comparto di intervento, sono consentiti esclusivaeese ricompresi in un Piano di
Recupero esteso a tutta la corte unitaria e/o dirgeertinenza in cui € collocata l'unita
edilizia in oggetto.
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11.

12.

Nelle aziende agricole individuate in planin@etllinterno del NAF € ammessa la realizzazione
di costruzioni al servizio della agricoltura (esdule stalle ed i silos) alla condizione che
l'intervento sia soggetto all’atto d’impegno di alicomma 6° dell’art. 25 della LR. 56/77, che
vengano usate forme e materiali conformi alla #iadie costruttiva locale e che vengano adottate
tecniche esecutive contro i rumori e le molestengil diniego della agibilita, nel rispetto dei
seguenti parametri:

Q = rapporto di copertura massimo = 50%

H = altezza massima = pari alla media degli eddimostanti con un massimo di 10,50 ml

Df = visuale libera minima = 6,00 ml

Dc = distanza minima dai confini = 3,00 ml sahargti cieche in confine da occludere.

- la densita fondiaria € pari all'esistente coarguali incrementi del seguente valore:

- 5% del volume esistente nel caso di intervaetitipo RE2, RE1, e DR.

- 20% del volume esistente nel caso di interveelitipo RE2, con massimo di 300 mc.

- 25 mq di aumento di superficie utile (Sa) pgniounita immobiliare sono comunque
consentiti, per una sola volta, in ampliamento zmi#ale per miglioramenti igienici e volumi
tecnici, oppure, in alternativa, sono consentitin® di sopralzo a condizione che esso interessi
I'intera superficie coperta dell’edificio.

- Sono da mantenere gli esistenti allineamenédsii, salvo il caso di costruzione di nuovi
corpi edilizi per i quali la C.E. pud prescriveneentuali modificazioni dell’allineamento per
esigenze di viabilita o ambientale.

- Anche nel caso di interventi del tipo RE e DRItEzza interna dei locali pudo mantenere o
ripetere quelle preesistenti;

- Per ogni altro parametro si applicano le nod@eCodice Civile.

L'inserimento di accessori per edifici esistergne definito nell’osservanza delle norme di alii
precedente comma e con la applicazione di formeagemali aderenti alla tradizione. Nel caso
delle aziende agricole individuate in planimetriennpu0 essere superato il rapporto 2/3 tra
superficie coperta e superficie fondiaria.

In caso di formazione di nuovi accessi veicoladijrerelazione al livello di rischio sulla strada,
la il Permesso di Costruire potra imporre arretr@me posizionamento dell’accesso.

a7



Art.3.3.6 Aree residenziali consolidate (B)

Definizione:

1. Comprendono le parti del territorio gia urbaaipzcon prevalente destinazione residenziale,
costituite da lotti edificati generalmente di reteeformazione; le finalita del PRGC sono di
rendere urbanisticamente compiuti gli insedi@menediante opere di completamento e
riqualificazione urbanistica ed edilizia, nonchéidssetto ambientale.

Tali aree sono classificate come “zona territor@t@®genea B” ai sensi del D.M. 1444/68.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse

1. Con riferimento all’art. 2.4.1;
Proprie: Al, G1;
Ammesse: B1, B2, C1, C3,C5

In ogni caso le destinazioni ammesse, complessivem@on possono risultare superiori al 50%
della Sul dell'unita edilizia e/o di quella realidile sull’area di pertinenza di riferimento.
Tutte le destinazioni non elencate sono da coreiden contrasto.

Modalita di intervento
3. Intervento edilizio diretto, con singolo titahbilitativo.

Tipi di Intervento :

4, Nel rispetto delle indicazioni e delle classfitoni di cui al precedente Capo 2° del Titoladn
le limitazioni di cui ai successivicommi 5 e 18ns ammessi i seguenti tipi di intervento:
MO, MS, R, RC, RE1, RE2, D, SE, A, NC, NCa.
La Tavola P.3 riporta gli edifici o parti di edifiper i quali viene definito uno specifico tipo  di
intervento prescritto (RC1, RE1) in relazione abeatteristiche tipologiche e/o documentarie
preesistenti.

5. Gli interventi di nuova costruzione (NC), sonmitati alla realizzazione di sopraelevazioni e/o
ampliamenti in contiguitd fisica con i fabdaii esistenti e non possono comportare la
realizzazione di corpi di fabbrica strutturalmemeipendenti, ad eccezione dei seguenti casi:

e ove la configurazione planimetrica del lottm consenta ed esclusivamente al fine di
soddisfare esigenze di sdoppiamento dei nucleigigmi insediati, nel rispetto dei parametri
e dellindice di densitd fondiaria; tale interventmn potra, in ogni caso, costituire il
presupposto per la formazione di un lottdamisticamente autonomo, e potra essere
consentito esclusivamente in presenza di speci#itto d’'obbligo unilaterale”.

e ove la configurazione planimetrica del lotto, g&tastalmente ed urbanisticamente autonomo
alla data di adozione del progetto preliminare pielsente P.R.G.C., consenta un accesso
carraio diretto ed esclusivo sulla viabilita pubhli

Parametri:
6. Tutti gli interventi ammessi devono fare rifeginto ai seguenti parametri edilizi:
If: 2 mc/mq
Sc: 40% max
Rp:  40% min

H: ml 10,50 o pari all’ esistente
Np: 2 (oltre ad un eventuale piano terra non adlibitesidenza)
D: non inferiore a ml 10,00 fra pareti finestrateageti di edifici antistanti
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dc:  non inferiore a ml 5,00
Ds: non inferiore a ml 5,00 per strade di largheaferiore/uguale a ml 7,00
non inferiore a ml 7,50 per strade di larghezzasope a ml 7,00.

Disposizioni particolari:

E' sempre ammessa la modifica di destinazisiodai fini residenziali di fabbricati destinati ad
altro uso, purché debitamente accatastati 0 amtdrjzntro i limiti parametrici complessivi di
cui al comma precedente.

E' ammesso il mantenimento delle destinaziarsadproduttive e agricole in contrasto ai sensi
del 2° comma, limitatamente alla superficie utitedh esistente alla data di adozione del
Progetto Preliminare di PRGC, e sino alla cessazii trasferimento dell’attivita in essere;

sono tassativamente escluse le destinazioni dheocomportano lo svolgimento di attivita

rumorose, nocive o moleste, o comunque ritenuté&otmaco, sentita la Commissione Edilizia e
['Ufficiale Sanitario, incompatibili con la funzienresidenziale; per il trasferimento di queste
ultime attivita si fa riferimento a quanto previgtalla LR 56/77 smi, art.53.

Con riferimento al comma precedente, le attidtaicole sono ammesse limitatamente allo
stoccaggio dei prodotti ed al ricovero degli attrez delle macchine, con I'esclusione di huove
stalle e attrezzature per il ricovero di animali.

Sugli edifici con le destinazioni di cai precedenti commi 8. e 9. sono consentiti
esclusivamente interventi di manutenzione e rigtrazione edilizia senza incremento di Sul,
nonché di adeguamento alle normative igienico-adrite di sicurezza; tali edifici, se demoliti,
non potranno essere sostituiti da costruzioni eomédesima destinazione d'uso; alla cessazione
elo trasferimento dell’attivita in essere, anche @oterventi di sostituzione edilizia, potra
comungue essere recuperata per le destinazionii@gmpammesse di cui al comma 2.

La Nuova Costruzione di Edifici Accessai consentita senza limitazioni localizzative
all'interno dell'area di pertinenza mantenendo,ogni caso, caratteri di unitarieta formale-
compositiva con I'edificio principale.

Nel caso di ampliamenti e completamenti in exest a fabbricati esistenti o quando le esigenze
di composizione e di decoro urbano privilegino tmservazione di cortine con distanza dalle
strade inferiori a ml. 5,00 in virtu di specificontivato parere della Commissione Edilizia, puo
essere derogato il parametro Ds di cui al comma 6.

Fatte comunque salve le prescrizioni di codige € ammessa la costruzione a confine:

- per nuove costruzioni in aderenza con edificgattpreesistenti a confine;

- nei casi in cui sia stipulata una convenzionei tpgoprietari confinanti, che risulti da
apposito atto registrato e trascritto;

- per autorimesse, tettoie e ripostigli con altemzassima di ml. 3,00 da misurarsi in
riferimento al punto piu alto di copertura ed ateinterna media minore di ml. 2,70.

Per gli edifici esistenti posti a meno di mD®&dai confini € consentito I'eventuale sopralzo d
un piano, allinterno del perimetro del fabbricatgistente, purché la distanza tra le eventuali
pareti finestrate (sia di nuova realizzazione ateegistenti) non risulti inferiore a ml. 10,00.

Per edifici esistenti con pareti poste a menhand 10,00 da edifici antistanti € consentito

'eventuale sopralzo di un piano all'interno detripetro del fabbricato esistente, purché la
distanza tra le eventuali pareti finestrate (siawbva realizzazione che preesistenti) non risulti
inferiore a ml. 10,00. E' consentito il recuperwaliumi esistenti con pareti poste a meno di ml.

5,00 dai confini 0 a meno di ml. 10,00 da paretistanti, con I'esclusione di nuove aperture su

tali pareti.

49



16.

17.

18.

Gli interventi di sostituzione edilizia, consiéinesclusivamente per edifici non meritevoli di
conservazione, sono attuabili con I'applicazioniepdeametri di cui al comma 6.

Negli ambiti soggetti a Piano Esecutivi Convenati vigenti localizzati nelle aree residenziali
consolidate, ogni intervento & regolato dai relastrumenti attuativi in vigore alla data di
adozione del progetto preliminare del presente PR{HE scadenza decennale di tali strumenti

esecutivi, le aree interessate saranno soggedteralcrizioni di cui al presente articolo.

In tutti gli interventi edilizi consentiti, ilngni caso non sono ammessi piani residenziali o
produttivi, costruzioni accessorie e strutture iefom che non garantiscano una distanza minima
di ml. 1,50 tra il livello freatico e il piano digga delle fondazioni. Sono ammesse deroghe solo
per particolari motivazioni documentate, in relama@ problematiche storico - architettoniche o
funzionali e con l'obbligo della presa d'atto, dat@ dei titolari dei titoli abilitativi, dell'ertth

del rischio.

Art.3.3.7 Aree residenziali di nuova edificazione@)

Definizione

Comprendono le aree, esterne 0 marginali agéidimmenti esistenti, costituite da lotti liber gi
formati o da formare con preventivo Strumento Uisigco Esecutivo (SUE) o tramite
convenzione con titolo abilitativo singolo, anchenncompletamente dotate di opere di
urbanizzazione primaria ma con la previsione di kana contemporanea realizzazione, destinate
ad insediamenti residenziali attuabili con inteti/eih nuovo impianto urbanistico. Tali aree sono
classificate come “zona territoriale omogenea Gseaisi del D.M. 1444/68.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse

Con riferimento all’art. 2.4.1:

Proprie: Al, G1,;

Ammesse: B1, B2, C1, C3,C5

In ogni caso le destinazioni ammesse, nossqu risultare superiori al 50% della Sul
complessivamente realizzabile all'interno dadrimetro del PEC di riferimento. Tutte le
destinazioni non elencate sono da considerar@nirasto.

Modalita di Intervento

Nelle aree residenziali di nuova edificazionentpalmente indicate nelle Tavole di PRGC, gli

interventi sono subordinati alla redazione di sfi@wiPiano esecutivo convenzionato (PEC),

esteso allintero comparto perimetrato, o stigga convenzione (Permesso di costruire
convenzionato).

Tipi di Intervento :
Nel rispetto delle indicazioni e delle classfoni di cui al precedente Capo 2° del Titolo I,
sono ammessi tutti i tipi di intervento, con leitiazioni di cui al successivo comma 10.

Parametri:

Gli interventi ammessi, devono fare riferimeat@arametri edilizi di seguito riportati:
It: 1 mc/mq

Sc: 30% max

Rp: 40% min

H: ml 9

Np: 2
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10.

D: non inferiore a ml 10,00 fra pareti fst@te e pareti di edifici antistanti

Dc: non inferiore a ml 5,00

Ds: non inferiore a 5,00 ml., fatti salvi eventudteriori arretramenti disposti da
fasce di rispetto di cui all’'art. 4.2.2.

| lotti a volumetria determinata, identificati planimetria con un valore assoluto espresso in mc
sono esclusi dalla verifica dell’ indice territdgain quanto la volumetria stessa viene gia
assegnata ma debbono rispettare tutti gli alt@upetri di cui al comma precedente.

Per i lotti individuati in planimetria di Prgowe il simbolo “PEC in fase di realizzazione” valgon
gli indici e i parametri contenuti all'interno dBEC approvato prima dell’adozione del Progetto
Preliminare del nuovo Prgc.

Disposizioni particolari:

Il Piano esecutivo convenzionato (PEC) devegafeke la completa cessione delle aree destinate
a nuova viabilita nella misura indicata nella T&vdl PRGC alliinterno del comparto perimetrato;
le aree per servizi e attrezzature pubbliche deblessere cedute nella misura del valore di
superficie maggiore tra quello indicato nelle Tavdl PRGC e quello risultante dall’applicazione
di 25 mq per ogni abitante insediabile; esclusivatedée aree per “standards” a verde e parcheggi
(15 mqg per abitante insediabile) possono essecbeaasservite ad uso pubblico, mentre le
residue quote per standard a servizi, di cui aRebb/77 smi, art. 21, potranno essere monetizzate
sulla base di specifico computo metrico analitigmalora non ritenuta strategica da parte
del’Amministrazione Comunale la loro acgjmione in relazione alla programmazione
realizzativa di attrezzature ed opere di inter@sgmblico.

Le aree a standards per viabilita parcheggi indiciat planimetria di Prgc costituiscono
un’indicazione preferenziale nell'approntamento B&IC. Eventuali diverse distribuzioni di tal
aree possono essere prese in considerazione imisREE.

| parcheggi ad uso privato debbono essere diowats con riferimento alla L 122/89.

In tutti i PEC non sono ammessi piani resid&ns produttivi, costruzioni accessorie e strugtur
tecniche che non garantiscano una distanza minima. d.,50 tra il livello freatico e il piano di
posa delle fondazioni. Sono ammesse deroghe solpgrécolari motivazioni documentate, in
relazione a problematiche funzionali, e con l'ofpbldella presa d'atto, da parte dei titolari dei
titoli abilitativi, dell'entita del rischio.
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CAPO 4° USI PRODUTTIVI

Art.3.4.1 Aree produttive esistenti e di completamato

Definizione:

1. Le Aree, puntualmente individuate, sono upate da impianti industriali esistenti chie s
confermano nella loro localizzazione, fissano lenm® per la manutenzione, gli ampliamenti ed i
completamenti ammessi, honché per la eventualeidotadi infrastrutture carenti, con interventi
di completamento urbanistico; per una specificaliazazione, con testimonianze di archeologia
industriale, viene anche consentito il recuperbfdeBbricati esistenti per strutture di vendita
commerciali, nel rispetto dei criteri di programrnaene settoriali.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse
2. Con riferimento all’art. 2.4.1:
Proprie: D1, D2, D4, C5
A2 per un massimo di mq 200 di Sul per ogni Uhitgale con Sul inferiore a
4000 mq, e di mg 300 di Sul per ogni Unita Locala &ul superiore a 4000
ma;
Ammesse: C1,C2,C3

Modalita di intervento:
3. Intervento edilizio diretto, con singolo titcdilitativo;

Tipi di intervento :

4. Nel rispetto delle indicazioni e delle classfioni di cui al precedente Capo 2° del Titolo II,
sono ammessi tutti i tipi di intervento.

Parametri:
5. Tutti gli interventi ammessi, devono rispettaseguenti parametri:

- Rc = 66% max

- Uf = 1 mg/mq

- Rp = 10% min

-D = ml 10,00

-Dc=ml 5,00 fatto salvo quanto precisato ai co@m 10

- Ds = ml 10,00

-H= ml 10,00 (ad esclusione dei volut@cnici e fatte salve altezze maggiori
preesistenti)
- Standard = art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Disposizioni particolari:

6. Nell'ambito degli impianti esistenti o degliemtenti di ampliamento consentiti, sono realizZabil
appositi spazi per uffici, laboratori e locali parcommercializzazione dei prodotti dell'azienda, o
ad essi affini, nella quantita massima dé%3della Sul dell’'unita locale produttiva; mg
eventuale deroga, anche riferita a situaziprégresse alla data di adozione del Progetto
Preliminare di PRGC, deve essere espressamentézaata dalla Amministrazione Comunale ed
e subordinata a documentate esigenze di caratiedetfivo.

7. Gli spazi, di cui al precedente comma, nonchéetddenze A2, devono essere realizzati con
tipologie compatibili con i fabbricati destinati'attivita produttiva, con l'obiettivo, sia in cado
nuova costruzione che di ampliamento delteste, di ottenere soluzioni tipologiche e di
impianto unitarie.

8. Ogni intervento che modifichi, in ampliamente, superfici utili (Sul) esistenti alla data di
adozione del Progetto Preliminare di PRGC, é so#tapalla stipula di apposito atto d’obbligo o
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10.

11.

12.

13.

14.

convenzione, al fine di consentire il reperimentdlal dotazione minima, con riferimento alla
superficie fondiaria della rispettiva unita locadegli standards previsti dalla normativa vigente.

E’ ammessa la costruzione in aderenza, prewiordo scritto con i confinanti, e la assunzione di
servitu, registrate e trascritte, per distanze ataifini inferiori a quelle indicate al comma 5,
esclusivamente nel caso in cui sia acconsentite dpécifiche normative di sicurezza.

Lungo i confini tra l'area destinata ad insediati produttivi e le aree limitrofe a destinazione
residenziale, l'edificazione ammessa per i nuopleEmenti, deve rispettare un arretramento di
mt. 5,00 dalla linea di confine, entro il quale éassere realizzata una fascia con piantumazione
obbligatoria ed intensa di alberi di non alto fugtente una larghezza minima di mt. 5,00.

Gli elaborati progettuali dovranno indicaref pe aree a verde di cui al comma precedente,
piantumazioni e siepi: la verifica della avvenutassa a dimora delle stesse e del rispetto della
quota minima Rp, rientrera nelle condizioni neceassaer il rilascio del certificato di
abitabilita/agibilita dell'impianto.

In tutti gli interventi edilizi consentitin ogni caso non sono ammessi piani dyttivi,
costruzioni accessorie e strutture tecniche chegawantiscano una distanza minima di ml. 1,50
tra il livello freatico e il piano di posdelle fondazioni. Sono ammesse deroghe pelo
particolari motivazioni documentate, in relazionep@blematiche storico - architettoniche o
funzionali e con l'obbligo della presa d'atto, dat@ dei titolari dei titoli abilitativi, dell'ertt del
rischio.

Per l'area produttiva individuata in cartogaafion il simbolo*¥ viene confermata I'attuale

destinazione produttiva fino alla cessazione diNita. Qualora sia comprovata la cessazione
dell'attivita esistente I'area viene ridestinatame le aree circostanti, ad area di recupero senza
che cid debba comportare variante di Pyaondizione che venga mantenuta inalterata la
struttura originaria del fabbricato denominato Palazzo Tornelli, vincolato ai sensi del D.

Lgs. n. 42/2004, in coerenza con quanto indicatolakt. 3.3.3. Per i fabbricati insistenti sulla
suddetta area sono ammessi gli interventi di cui Bart. 2.4.1, lettere A1, B1, C5 e G1.

Per l'area produttiva esistente situata ai m@ini della cascina Molino Oggiola,

valgono le seguenti prescrizioni:

- gli ampliamenti dovranno essere finalizzatie funzionali allampliamento
dell’attivita esistente, e non dovranno riguardarelo sdoppiamento dell’attivita
produttiva;

- lungo il confine con l'area della cascina Molino Ogiola, dovranno essere poste e
mantenute barriere visive vegetali di essenze autone.
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Art.3.4.2 Aree produttive di nuovo impianto (D)

Definizione:

1. Le aree produttive di nuovo impianto sono deséirad insediamenti industriali ed artigianali e la
loro estensione, ubicazione ed organizzazideee garantire la realizzazione delle opere d
urbanizzazione primaria e secondaria e di eventoglianti tecnologici di uso comune, atti al
conseguimento di idonee condizioni di lavowll'efficienza dei processi produttivi, alla
salvaguardia ambientale ed alle misure animapento, nonche idonei collegamenti per i
trasporti ed adeguata disponibilita idrica e dirgizeelettrica (LR 56/77 smi, art. 26, comma 1a).
Tali aree sono classificate come “zona territor@i®genea D” ai sensi del D.M. 1444/68.

I PRGC individua puntualmente I'ubicazione dellee produttive di huovo impianto nonché le
aree per le infrastrutture viabilistiche e le daakdi standard previste, da attuarsi con intetiven
di nuovo impianto urbanistico.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse
2. Con riferimento all’art. 2.4.1:
Proprie: D1, D2, D4,
A2 per un massimo di mq 200 di Sul per ogni Uhitgale con Sul inferiore a
4000 mq, e di mg 300 di Sul per ogni Unita Locala &ul superiore a 4000
ma;
Ammesse: C4, C5.

Modalita di intervento:

3. Gli interventi di nuovo impianto, nel rispettell®@ prescrizioni contenute nelle presenti NTA,
sono subordinati alla redazione dei ndlatPiani esecutivi convenzionati e, rfeka
puntualmente individuata in PRGC, di specifico Biger Insediamenti Produttivi (PIP) .

Tipi di intervento :
4. Nel rispetto delle indicazioni e delle classafioni di cui al precedente Capo 2° del Titolo I,
sono ammessi tutti i tipi di intervento.

Parametri:
5. Tutti gli interventi ammessi, indicati al purgecedente, devono rispettare i seguenti parametri:
-Rc = 66% max
-Ut= 0,8 mg/mq
-Rp= 20% min
-D = ml10,00
-Dc= ml 6,00 fatto salvo quanto precisato@anmi 8 e 10
-Ds = ml 10,00 fatti salvi eventuali arretrarietisposti dall’art. 4.2.2
-H= ml 10,00 (ad esclusione dei volumi tecritatte salve altezze maggiori preesistenti)
- Standard = art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i. c@ngpivo di quote di verde con funzione di
mitigazione ambientale.

Disposizioni particolari:

6. Negli interventi consentiti di cui ai commi peglenti, sono realizzabili appositi spazi per uffici
laboratori e locali per la commercializzazione geddotti dell'azienda, o ad essi affini, nella
quantita massima del 30 % della Sul dell’'unita legaroduttiva; ogni eventuale deroga, deve

essere espressamente autorizzata dalla wistrazione Comunale ed é subordinata a
documentate esigenze di carattere produttivo.

7. Gli spazi, di cui ai precedente comma e le msid A2, devono essere realizzati in modo
contestuale e con tipologie compatibili con i fabati destinati all'attivitd produttiva, con
l'obiettivo, sia in caso di nuova costruziooke di ampliamento dell'esistente, di ottene
soluzioni tipologiche e di impianto unitarie.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Non &€ ammessa la costruzione in aderenza; paegiordo scritto con i confinanti, e la assunzione
di servitu, registrate e trascritte, possono esaemesse distanze dai confini inferiori a quelle
indicate al comma 5, esclusivamente nel caso isiauacconsentito dalle specifiche normative di
sicurezza.

Le aree interne dei lotti produttivi, narilizzate per gli impianti e la mobilitandranno
attrezzate a parcheggio interno per una supertfiaiéma pari al 5% della SF ed a verde per una
superficie minima permeabile pari al 10% della Sf.

Lungo i confini tra l'area destinata ms$ediamenti produttivi ed aree limitrofe aedsa
destinazione, l'edificazione ammessa deve risgettar arretramento di mt. 6,00 dalla linea di
confine, entro il quale deve essere realizzatafas@a con piantumazione obbligatoria ed intensa
di alberi di non alto fusto avente una larghezzaimma di mt. 4,00.

Gli elaborati progettuali dovranno indicaref pe aree a verde di cui ai commi precedenti,
piantumazioni e siepi e la verifica della avvenoiassa a dimora delle stesse rientrera nelle
condizioni necessarie per il rilascio del certifacdi agibilita dell'impianto.

Nelllambito di PEC debbono essere cedute sgergite ad uso pubblico le quantita di standards
previste nella misura del 20% della St di riferineerche in sede di progetto unitario di PEC
possono essere rilocalizzate all'interno del pefimead in accordo con I'Ufficio Tecnico
Comunale; le aree per la viabilita pubblica sonmelanti nella loro localizzazione nelle Tavole
di PRGC e debbono comunque essere cedute all’ Amatra@ione Comunale nella loro interezza.

In tutti i PEC non sono ammessi piani prodyttiwstruzioni accessorie e strutture tecniche che
non garantiscano una distanza minima di ml. 1,&0iltlivello freatico e il piano di posa delle
fondazioni. Sono ammesse deroghe solo per panicolativazioni documentate, in relazione a
problematiche funzionali, e con l'obbligo dellagael'atto, da parte dei titolari dei titoli abilité,
dell'entita del rischio.

Per gli interventi edilizi collocati nell'aredi nuovo impianto in via Savignotto, individuata in
cartografia con il simbolo® , vengono prescritti materiali di finitura esternbda integrarsi con

'ambiente circostante ovvero: rivestimenti estemimattoni faccia a vista e/o con intonaci e
tinteggiature nella gamma delle terre; coperturesimimente a falde con manti in tegole di
laterizio; canali di gronda e pluviali in rame.

In tale area sono realizzabili unicamente inteilivatit ampliamento della contigua attivita
produttiva esistente a condizione che sia escloswse di tipo artigianale e non interferisca in
termini di rumore, polveri, fumi ecc., con il coste residenziale circostante. L'intervento dovra
essere attuato mediante SUE e/o permesso di gestanvenzionato esteso all'intero ambito
all'interno del quale dovranno essere verificatedividuate le aree a servizi di cui all'art. 21llde
L.U.R. sia per 'esistente che per il nuovo fabatic

Le aree site in fregio alla via Villata sontuabili unicamente per I'ampliamento dell'attivita
produttiva ad esse confinanti, mediante remezidi un SUE unitario che attui la segeent
prescrizione: I'area ricompresa nella fascia dpetto cimiteriale dovra rimanere inedificata; la
sua superficie, a seguito dell'utilizzo della suatemzialita edificatoria da trasferirsi sull’area
produttiva esistente, dovra essere attrezzatavdzised in particolare a verde piantumato che
assuma launzionedi mitigazione ambientale.
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Art. 3.4.2.AP Aree produttive di nuovo impianto n attuazione all'accordo di
pianificazione

Definizione

1. Sono le aree, localizzate in adiacenza dell’aredustriale di Orfengo, destinate
allinsediamento di attivita economiche-produttidtreché per la rilocalizzazione di attivita
provenienti da aree urbane o con inadeguata abd#aso difficolta di espansione, la cui
estensione, ubicazione ed organizzazione deve tgarda realizzazione delle opere di
urbanizzazione, gli impianti tecnologici di uso aome, la salvaguardia ambientale e le misure
antinquinamento, quali requisiti prestazionali @zionali per aree APEA (aree produttive
ecologicamente attrezzate).

2. Destinazioni d’'uso proprie e ammesse:

Destinazioni d’'uso proprie, nella percentuale mimidel 50% della Sul, comprendenti:

- attivita manifatturiere di tipo industriale e dsttore delle costruzioni

- attivita artigianali di produzione di beni o piazone di servizi

- attivita di trasporto e magazzinaggio di benierenin genere

- attrezzature e servizi sociali per gli addetti

- servizi tecnologici.

Si specifica che le destinazioni d’uso proprie dwvessere quantitativamente prevalenti rispetéo all
destinazioni d'uso ammesse.

3. Destinazioni duso ammesse, nella percentuatsima del 50% della Sul, comprendenti:
- attivita di ricerca, anche a carattere innovativo
- attivita per il commercio all’ingrosso
- attivita espositive
- attivita direzionali minute
- attivita direzionali pubbliche e private
- attivita di servizio, private.

4. E ammessa la residenza civile per custode efariptario nella misura massima di un alloggio per
ogni unita locale, e fino ad un volume massimo desgvo di mc. 450 esclusivamente nel caso di
unita locali la cui superficie utile lorda destia all’attivita insediata non sia inferiore a mgap;
dovra essere connessa all'unita locale e non pssare ceduta autonomamente.

5. Allo strumento urbanistico esecutivo unitario demandato il compito di organizzare
spazialmente e quantitativamente le diverse destiniad’'uso da insediare, mentre compete
all'Organo comunale, all'atto del rilascio dei shgpermessi di costruire, la verifica del
rispetto delle percentuali definite al presentaceld, le quali, si precisa, sono riferite alla
superficie utile lorda degli insediamenti realiziadull'insieme delle aree.

Modalita d’'intervento - Disposizione Particolari:

6. Per le modalita d’intervento, ci si dovra riferiesclusivamente ai disposti operativi sia
urbanistici che ambientali in dettaglio puntualizzaell’Accordo di Pianificazione
Territoriale sottoscritto e condiviso dalla Regidhemonte, dalle Provincie di Vercelli e
Novara e dai Comuni di Borgovercelli, Casalino es&eolone. Documentazione questa
pubblicata sul B.U. n.22 del 30.05.2019 ed allegat@oda al presente fascicolo delle
N.T.A.

Tipi di intervento ammessi:

7. a) nuova costruzione di edifici di cui alle tifezzioni dei precedenti commi 2° e 3°;
b) nuova costruzione di edifici residenziali pariktode e/o proprietario.
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Parametri:

- Ut (utilizzazione fondiaria) 0,60 mg/mq
(rapporto di copertura)
- Rc (distanza costruzioni) 40%
- D (distanza confini) ml.10,00
- Dc = ml.6,00 fatto quanto precisato ai commi 8 e 10

dell’art. 3.4.2 (aree di nuovo impianto)

Ds (distanza strade) =
ml. 10,00 fatti salvi eventuali arretramenti disjpos

dall'art. 4.2.2

- H (altezza) = ml. 10,00 ad esclusione dei volumi tecnici e fatbye
altezze maggiori preesistenti o per motivate né@ess
connesse al processo produttivo.

- Stancard = dovra essere garantita, nei modi previsti al

3.2.3, una dotazione di aree a standard al servizio
degli insediamenti e, se previste, a servizio delle

guote ammesse di terziario ni
misura di cui all'art. 3.2

Ulteriori disposizioni particolari:

9. E’ corretto ricordare che la trasformazioneiteriale dovra garantire:

a) il mantenimento dei principali corridoi ecologfresenti sul territorio ed individuati a
livello sovra locale dalla pianificazione region@&eprovinciale, quali la Roggia Osia ed il
fontanile Fontana Rovida, garantendo le relativecdadi rispetto di inedificabilita,
un’adeguata naturalitd delle sponde dei corsi diacgnediante la piantumazione di
vegetazione autoctona (in filari ed alberature stesdi impianto regolare), e tutti gli altri
interventi necessari al rispetto delle disposizi@gionali e delle “Linee giuda” in materia
di rete ecologica predisposte dalla Provincia dviie;

b) la realizzazione, sulle aree a margine verd®dggia Busca e il cavalcavia per Casalino, di
un tratto di rete ecologica mediante tutti gli minti necessari al rispetto delle disposizioni
regionali e delle “Linee guida” in materia di reteologica predisposte dalla Provincia di
Novara.

c) la realizzazione, in unica fase o per fasi ssgive, di tutte le opere infrastrutturali
necessarie a soddisfare i fabbisogni insorgentagimi caso con realizzazioni coordinate e
contestuali agli interventi edilizi.

d) il progetto di organizzazione delle “Aree a stamd” prevedendo che la quota eccedente la
dotazione minima sia destinata ad “Aree a verdesgetto ambientale” e che quota parte
della dotazione minima sia destinata a verde quidgyrazione delle aree di cui sopra, al
fine di realizzare un filtro ambientale, 'ambiemt@nto prospettico delle costruzioni, la
schermatura delle aree adibite a deposito di naditemerci o attrezzature.

e) l'utilizzo di impianti per la produzione di caéoed energia ad alto rendimento ed a bassa
emissione di inquinanti in atmosfera.

f) l'utilizzo di sistemi e tecnologie per il risparo e la produzione di energia, orientati in
particolar modo allo sfruttamento delle risorsenawvabili e diversificati tra loro. Tra questi,
dovra anche essere considerata la possibilitailiizat della geotermia a circuito aperto
come fonte energetica rinnovabile ai fini del rideaento e del raffrescamento degli
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11.

12.

13.

edifici, vista I'elevata potenzialita idraulicall@cquifero superficiale.

g) l'utilizzo di soluzioni orientate alla bioclimata (quali ad esempio orientamento degli
edifici, pareti ventilate, pozzi di luce, pannediolari e fotovoltaici, utilizzo di materiali
ecocompatibili ecc.).

h) la separazione della rete fognaria dalla retee deque meteoriche e di dilavamento, in
coerenza con quanto previsto dal Regolamento ratgiom. 1/R del 20.02.2006
“Regolamento regionale recante: Disciplina dellgugcmeteoriche di dilavamento e delle
acque di lavaggio di aree esterne (Legge regidttaicembre 2000, n.61).

i) lo smaltimento naturale per quanto possibile diflussi piovani, sia in provenienza dalle
coperture che direttamente incidenti su spazi mpamtiiali, allo scopo di limitare il
sovraccarico delle reti centralizzate sotterrapeeyedendo asfalti drenanti, pavimentazioni
permeabili e canali vegetativi di infiltrazione peraree a parcheggio. Sono escluse le aree
adibite al carico ed allo scarico merci, dove @nario evitare la dispersione di sostanze
inquinanti nel suolo.

[) la possibilita di prevedere dispositivi per ltoacaggio delle acque meteoriche e del loro
recupero in vista di un riutilizzo della risorsa psanitari, I'irrigazione e la pulizia.

m) la predisposizione di opere di contenimento ‘idglatto visivo ed acustico
dell'insediamento (quali, ad esempio, la realizaaei di fasce tampone alberate,
'inserimento di barriere fonoisolanti, l'utilizzali asfalti fonoassorbenti, ecc). Nella
realizzazione di fasce alberate, e fatto obbligdilizzo di vegetazione autoctona quale
elemento di mitigazione e raccordo visivo con gg@&ggio agrario circostante.

n) la definizione di sistemi per la gestione, lec@ta e lo smaltimento dei rifiuti.

0) una composizione che eviti, per quanto possilti¢éerogeneita estrema nell’'utilizzo dei
materiali e che preferisca una disposizione actsta lotti, tendente a definire volumi di
dimensioni maggiori, ed una disposizione degli asod (ad es. corpi ad uffici, esposizione,
vendita, residenza del custode, ecc.) in maniewatgjpposta ai principali a destinazione
produttiva, in funzione di mediazione tra volumstoiti e spazio aperto.

p) la realizzazione di aree a parcheggio a basgmtim ambientale, che garantiscano la
maggiore permeabilita possibile del suolo (utilizde, ad esempio, sterrati ineriti,
parcheggi su prato armato, messa a dimora di dllverasiepi, pergolati, ecc) e I'attenzione
alla disposizione dei posti auto

q) la definizione di misure di mitigazione dai patli per l'avifauna, rappresentati dalle grandi
superfici piane e trasparenti, mediante l'utilizicsoluzioni per evitare gli impatti quali: la
collocazione sulle vetrate di punti, reticoli ed@ il ricorso a superfici bombate ed inclinate
(lucernari, tettoie, piastrelle) ed a superficstumide o mattonelle in vetro.

r) la gestione economica riferita al finanziamentygli impianti, delle infrastrutture e dei
servizi, e i relativi oneri derivanti dagli svilupgovranno rispettare quanto in specifico
indicato nell’Accordo di Pianificazione TerritorealArt.3 (Sistema perequativo)

Particolare attenzione a livello ambientaleaegaggistico andra posta anche alla fase di cantier
durante la quale dovranno essere adottate misuréoadper il contenimento degli impatti
ambientali.

Devono essere riservati idonei spazi per pggshpeivati.

Le recinzioni devono essere definite in manierdauia su tutto il lotto e devono essere
opache nelle zone di servizio ed a giorno nelleezdningresso e di rappresentanza;
entrambe le tipologie possono essere integrat@vatso la messa a dimora di
vegetazione arbustiva autoctona. Le recinzionilaa sud devono avere un’altezza ed
una permeabilita visiva tali da non compromettésmiieggiamento degli spazi aperti e la
loro areazione.

Negli interventi consentiti di cui ai commi peglenti, sono realizzabili appositi spazi per la
commercializzazione dei prodotti dell'azienda, oeadi affini, nella quantita massima del
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14.

30 % della Sul dell'unita locale produttiva.

Si prescrive il divieto di prevedere in sedegettuale locali interrati in relazione al

riscontro di falda acquifera superficiale, nel n®® possibile prevedere unicamente vani
semiinterrati con quota di calpestio (pavimentagjomon superiore a mt. 1,50 misurati
come quota 0,00 piano finito riferito alla viakdlitperimetrale esterna all’edificio

interessato.
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CAPO 5° USI COMMERCIALI

Art.3.5.1 Norme generali per le aree con destinaaiocommerciali ai sensi della LR

28/99 e s.m.i.
Definizione:
1. Si intendono Aree con destinazioni commerciattii gli ambiti normativi, individuati dal PRGC,

in cui sono localizzati, previsti 0 ammessi intevairbanistici ed edilizi finalizzati al possibile
insediamento di attivitd commerciali.

Condizioni di ammissibilita degli interventi:
2. L'ammissibilita degli interventi nelle Areeon destinazioni commerciali € subordinatke al
seguenti condizioni di carattere generale:

« che ogni intervento per attrezzature commerciaistenti o di nuovo impianto, prima di
ogni esame di natura urbanistica sia stato sottopasverifica di conformita con gli
indirizzi ed i criteri di cui alla LR 28/99 s.m.isulla “Disciplina, sviluppo ed
incentivazione del commercio in Piemonte”, articBJan attuazione del DLgs 114/98;

e che vi sia la disponibilita di adeguate aree ddii@® a servizi e parcheggi nella misura
stabilita al precedente art. 3.2.4 e con riferimeaila LR 56/77 smi, art. 21,

e che siano rispettate le disposizioni di cui alla&CIR. n° 563-13414 del 29/10/99, con
particolare riferimento agli artt. 23, 26, 27 coeme modificata dalla D.C.R. 59 — 10831
del 24.03.2006;

e che vi sia la possibilita di accesso alla viabiftdbblica nel rispetto di quanto stabilito
dalla LR 56/77 smi, art. 28, e dalla normativa aaale in materia.

3. Il rilascio dei titoli abilitativi edilizi relate ad attrezzature commerciali, esistenti o divouo
impianto, & subordinato al rispetto della tabell@dmpatibilita Territoriale dello Sviluppo, di cui
al successivo comma 8, con le seguenti modalita:

a) per le medie strutture di vendita, contestealm alle autorizzazioni commerciali;

b) per le grandi strutture di vendita, en®0 giorni dalla pubblicazione sul BUR dell
determinazione assunta dalla conferenza deiizeeai sensi del DCR 563-13414 del
29.10.1999, art.28 e D.C.R. 59 — 10831.

4. Il rilascio dei titoli abilitativi edilizirelativi all'insediamento delle attivita comromli al
dettaglio, con superficie di vendita fino a mq D5@ contestuale al rilascio dell’autorizzazione
commerciale ai sensi del DLgs 114/98, purché l&digie lorda di pavimento non sia superiore a
mq 4.000, con riferimento alla LR 56/77 smi, a, ommi 6, 9 e 11.

Disposizioni particolari:

5. Le strutture commerciali ammissibili all'interm@i Nuclei di Antica Formazione (NAF), di cui
all'art.3.3.4 NTA, e nelle aree residenziali diupero, di cui all’art.3.3.5 NTA, dovranno essere
realizzati con tipologie adeguate al contesto &diladottando, in particolare, serramenti esterni
in legno o profilati metallici verniciati, con I'ekisione dell’alluminio anodizzato; in tali aree, |
insegne ed ogni altra forma di segnalazione degdediamenti commerciali, dovranno essere
realizzate, previo parere preventivo della ComrarssiEdilizia, con tipologia e disegno adeguati
al contesto edilizio e, comunque, con I'esclusidnmanufatti retroilluminati.

Classificazione delle strutture distributive per lavendita al dettaglio

6. Nel Comune di Casalvolone, definito ai sensladeR 28/99 s.m.i. come “comune minore”, le
Medie e Grandi strutture di vendita sono cosi aldite:
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Medie strutture di vendita
Offerta alimentare e/o mista:

M-SAM1 superficie di vendita da mqg 151 q 250
M-SAM2 superficie di vendita da mqg 251 q @00
M-SAM3 superficie di vendita da mq 901 @ in800
Offerta extralimentare:

M-SE1 superficie di vendita da mq Bohq 400
M-SE2 superficie di vendita da mqg 40hqg 900
M-SE3 superficie di vendita da mq @0thqg 1.800

Centri commerciali
Medie strutture di vendita:
M-CC superficie di vendita da mq ¥btng 2.500

Individuazione delle zone di insediamento dellstrutture distributive per la vendita al
dettaglio

7. I PRGC individua puntualmente, nelle Tavole,Pladdensamento A.1 in conformita ai criteri,
parametri e norme indicati dagli indirizzi generdlborati dalla Regione Piemonte.

A. Addensamento storico rilevante A.1 “Nucleo centrale di Casalvolone”

Tale addensamento e riconoscibile nell'area centdgll’abitato e costituisce un ambito commerciale
consolidato, sviluppatosi in modo spontaneo intaali@ piazza ed alle vie principali del nucleo dtiea
formazione che ospitano da sempre le funzioni pabéle rappresentative.

In tale area A.1 & consentito, nei limiti ammesdledpresenti NTA, I'insediamento di esercizi diimato,
nonché di medie strutture di vendita, sia ad adfaiimentare e/o mista che extralimentare, conrfiofe

non superiore a mq 900, se in centri commercialRmb§0. (vedi Tabella della Compatibilita Territdg

di cui al successivo comma 8.).

61



Compatibilita Territoriale dello Sviluppo
8. | parametri di compatibilita dello sviluppollgeattivita commerciali nel comune di Casalvol@mno
indicati nella seguente tabella:

TIPOLOGIE SUPERFICIE ADDENSAMENTI
DISTRIBUTIVE | VENDITA (mq) Al
VICINATO Fino a 150 Sl
M- SAM 1 151 - 250 SI
M — SAM 2 251 - 900 Sl
M- SAM 3 901 — 1800 NO
M-SE1 151 - 400 Sl
M-SE 2 401 — 900 Sl
M-SE3 901 — 1800 NO
M-CC 151 — 2500 Sl
G-SM1 1501 — 4500 NO
G-SM2 4501 — 7500 NO
G-SM3 7501 — 12000 NO
G-SM4 > 12000 NO
G-SE1 1501 — 3500 NO
G-SE?2 3501 — 4500 NO
G-SE3 4501 — 6000 NO
G-SEA4 > 6000 NO
G-CC1 Fino a 6000 NO
G-CC2 6001 — 12000 NO
G-CC3 12001- 18000 NO
G-CC4 > 18000 NO
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CAPO 6° USI PRIVATI

Art.3.6.1 Aree per attrezzature e servizi privati d interesse collettivo

Definizione:
1. Sono aree attrezzate di proprieta privata pevddgimento di attivita sociali e collettive

Destinazioni d’uso proprie:
2. Attivita sociali e collettive a carattere priwad pubblico, gestite da Enti e Associazioni pevat
convenzionate con Enti Pubblici.

Destinazioni d'uso ammesse:
3. attrezzature al servizio delle attivita socgatiulturali, attivita di ristoro funzionali all’'utza delle
attivita sociali e culturali.

Tipi di intervento:

4, manutenzione ordinaria (MO); manutenzione sttiaaria (MS); restauro conservativo (RC1).
Parametri:
5. | parametri seguono quelli delle aree omogeti&atarno ovvero ricedenti nel caso specifico

all'interno NAF di cui agli articoli 3.3.4, 3.3.5.

Art.3.6.2 Attrezzatura speciale per la lavorazione&lella ghiaia e inerti

Definizione:
1. Sono aree destinate per l'attivita di lavorazidella ghiaia e degli inerti in generale, indiate
in cartografia (tav. n° P2 — P3).

Prescrizioni:
2. Non sono consentiti scavi.
3. L' area di lavorazione deve essere completam@&uiatata con rete metallica di altezza non

inferiore a 2 m.

4. Lungo il perimetro della recinzione dovrannoeeesmesse a dimora essenze arboree autoctone
per la schermatura.

5. E’ consentita la realizzazione di superfici abvp@ sostegno dell’attivita lavorativa e ricoves
mezzi fino ad un massimo di mq. 1.000.
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Art.3.6.3 Attrezzature private per il tempo libero di progetto

Definizione:
1. Parti deI terrltorlo destlnatl ad impianti priivger il tempo libero per attivita di itticoltumpesca
: e, Ove i soggetti privati potranno stipulare convenizcon il
comune per I ut|I|zzo pubbllco dell’ mtera area arp di essa.

Destinazioni d’uso proprie 0 ammesse:
2. Proprie: costruzioni e attrezzature strettamatiteenti all’esercizio degli impianti sopra defin
Ammesse: l'attivita di vendita del prodotto ittipescato, e l'attivita di ristorazione.

Modalita di attuazione:
3. Tramite permesso di costruire convenzionatcsses#'intera area zonizzata

Tipi di intervento

4, Gli interventi ammessi sono i seguenti:
Sistemazione del suolo, recinzioni, formazioneatiessi e di spazi di sosta costruzioni di tettoie e
porticati e le superfici per la destinazione diautomma 2.
Devono essere reperite aree a parcheggio ad uddiguimella misura di 1 mqg. ogni mq. di
superficie utile.
Attivita di sbancamento del terreno al fine di eeeapecchi d'acqua artificiali per la pesca
sportiva nel rispetto delle norme del PAEP.
In questo caso la scarpata del terreno non deeeeesgperiore a 45° con una profondita massima
di ml 9,00 tra il piano di campagna e il fondaldl@epecchio d'acqua.
Deve essere rispettata una distanza dai confalntgno ml. 5,00.
In ogni altro caso non esposto gli interventi sacadisciplinati dalla I.r. n. 69/78 e nel rispetto
delle norme del PAEP.

Parametri
5. In tutti gli interventi che comportano nuovi uali o di nuove superfici coperte devono essere
rispettati gli indici e le prescrizioni seguenti:
It = 0,10 mc/mq
H = 6,00 ml.
Sc = 10% della Sf
D =10,00 ml.
Dc = 5,00 ml.
Ds = 10,00 ml.
Deve inoltre essere prevista una quota di parchdiggso pubblico nella misura di 1,00 mq. ogni
10 mq. di Sf.

6. Lattuazione delle aree oggetto del preserdrticolo € subordinata alla verifica di
compatibilita urbanistica con il sistema di piacéizione territoriale sovraordinata da effettuaisi d
parte della Provincia di Novara ad avvenuta appiove del PAEP ed al maggior
approfondimento degli indirizzi contenuti nel PTQeyisto per l'ambito di valorizzazione
turistico-ricreativa dell’ “Est Sesia”, ai sensilldet. 4.17 delle NTA del PTP, cosi come
richiamato dall'art. 4.4.1 delle presenti NormeAtiuazione.
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CAPO 7° USI AGRICOLI

Art.3.7.1 Norme generali per le Aree a destinazionagricola

Definizione:

1. Si intendono Aree a destinazione agricola tidtgarti del territorio comunale, puntualmente
individuate dal PRGC, in cui si svolgono attivitgriaole, secondo le norme e le procedure
indicate alla L.R. 56/77 smi, art. 25. Nelle Areestinate ad attivita agricole sono obiettivi
prioritari la valorizzazione e il recupero del pawnio agricolo, la tutela e l'efficienza delle tni
produttive, ottenute anche a mezzo del loro acsognto e ogni intervento atto a salvaguardare
le peculiarita del paesaggio agrario, anche cogrventi di restauro paesistico. Tali aree sono
classificate come “zona territoriale omogenea ESaaisi del D.M. 1444/68.

2. A tal fine il P.R.G.C. individua (nelle TavoleZRe P.3) i seguenti specifici ambiti normativi peer
destinazioni agricole, le cui prescrizioni relats@eno riportate negli articoli successivi di cui al
presente Capo:

E1: ambito agrario di raccordo;
E2: ambito agrario tradizionale a buona produtivit

Condizioni di ammissibilita degli interventi:

3. L'ammissibilita degli interventi nelle Aree astieazione agricola € subordinata alle seguenti
condizioni di carattere generale:

e che lintervento previsto sia compatibile con lsstamzione d'uso propria 0 ammissibile
prevista, nei limiti e con le prescrizioni relatie¢ diversi ambiti normativi di intervento di
PRGC di cui al presente capo;

e che siano verificati i titoli di proprieta o di diarita, ai sensi dell’art. 25 L.R. 56/77, e
I'eventuale incidenza di vincoli e servitu operauii‘area di intervento;

e che la richiesta di titoli abilitativi per nuove stouzioni (sia per residenza rurale che per
attrezzature) sia accompagnata da adeguata do@mimer® atta a dimostrare la necessita
dellintervento in relazione alla consistenza ed m@iogrammi aziendali, I'eventuale
inadeguatezza di strutture e fabbricati gia esisteer i quali dovra essere esplicitamente
indicato il possibile riutilizzo, la descrizione Ildemodalita e dei sistemi di smaltimento dei
liquami in relazione ad ampliamenti di attivita seeniche.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse

4, Con riferimento all’art. 2.4.1, e con le limiteazi di cui ai successivi articoli:
Proprie: A3, E1, E2, E3;
Ammesse: solo per edifici e fabbricati esiffeed esclusivamente in caso di cessazione
dell'attivita agricola, con le precisazioni conten@lla LR 56/77 smi, art. 25, c. 10 e previa
corresponsione dei relativi oneri: le destinazidhj B2, C1.
Per destinazioni d'uso in contrasto si intendonie tie attivita non citate ai punti precedenti ed
incompatibili con le attivita agricole.

Parametri:
5. Tutti gli interventi consentiti e funzionhadll'attivita agricola, nei limiti di cui @i articoli
successivi del presente Capo, devono rispettaguenti parametri:
a) Residenza rurale
-f =
e terreni a colture protette in serre fisse: mc/n@p0,
» terreni a colture orticole o floricole specializzatnc/mq 0,05
» terreni a colture legnose specializzate: mc/mq 0,03
» terreni a seminativo ed a prato: mc/mq 0,02
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10.

terreni a bosco ed a coltivazione industriale dghb annessi ad aziende agricole: mc/mq

0,01 in misura non superiore a 5 ettari per azienda

e terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende gibatorali: mc/mqg 0,001 per abitazioni non
superiori a mc 500 per ogni azienda

- Rc = 25 % della superficie dell’area di pertinemeffettivamente asservito alla residenza rurale.

D = -ml 10 tra residenze rurali, tra attrezzatagricole e tra residenze rurali e
attrezzature agricole;
- ml 20 tra residenze rurali e attrezzature detginhricovero animale

-Dc =ml 5,00
-Ds =ml 10,00
-H =ml 7,50

b) Attrezzature agricole e zootecniche
- Rc = 20 % Sf aziendale effettivamente assenliéacastruzioni
-D= -ml 10 tra attrezzature agricole e tra attature agricole e residenze rurali
- ml 20 tra attrezzature destinate al ricovero aténe residenze rurali
- Dc = ml 5,00; nel caso di attrezzature destimhtécovero di animali = ml 20
-Ds =ml 10,00
-H =ml 7,50 (salvo attrezzature tecniche, sddsessicatoi)
- Distanza minima tra attrezzature dedicate afgivamenti animali ed ogni altra area o0 ambito
normativo delimitato dal P.R.G.C. = ml 250.

Disposizioni particolari:

Nelle Aree a uso agricolo € consentito ovunaguom, le sole limitazioni di cui al Capo 1° del
successivo Titolo IV NTA, il passaggio di opereudbanizzazione a rete al servizio del territorio
urbano o di collegamento tra parti di esso. | roigimenti fondiari (intesi quali interventi di
modificazione morfologica, livellamento o spianameendel suolo, con o senza asportazione di
sottosuolo, al di fuori degli ordinari interventigranomici di preparazione del terreno, e
comprensivi delle bonifiche agrarie) sono consertiin le specifiche limitazioni di cui ai
successivi articoli del presente Capo; in ogni capmlora tali interventi di miglioramento
comportino I'eliminazione di formazioni vegetali aju filari, siepi, macchie o alberi isolati, il
richiedente é tenuto a raddoppiare I'indice di cengazione (Ic) prescritto ai successivi articoli
del presente Capo per lo specifico ambito agraricui si colloca l'intervento.

Nel caso di interventi con destinazioni d'usmri@esse” di cui al precedente comma 4, e prescritto
il riutilizzo degli edifici rurali abbandonati, oi gbarti di edifici non piu necessari alle esigenze
delle aziende agricole, esistenti nell'ambito steds intervento; in tal caso sono consentiti
interventi di Manutenzione Ordinaria (MO) e Strdpatia (MS), Restauro (R) e Risanamento
Conservativo (RC), Ristrutturazione Edilizia TipoeAB (RE1 e RE2) e Ampliamento limitato
esclusivamente agli adeguamenti igienico-sanitaride sicurezza (di norma non superiori a 25

maq).

Tutti gli interventi di cui al comma precedersteno subordinati alla salvaguardia dell'impianto
funzionale e distributivo originario, alla salvagtia degli elementi costruttivi e decorativi tipici
di pregio (quali le grate in laterizio per I'areazé dei fienili, i portali d’accesso, le creste
tagliafuoco, i comignoli, etc...), alla verifica dellistenza di idonea viabilitd di accesso e delle
principali infrastrutturazioni primarie.

Nel caso gli interventi di riuso per destinaziammesse non siano limitati ad un singolo edificio
ma riguardino un complesso di edifici, anche diianpo non unitario, & prescritta la formazione
di uno specifico Strumento Urbanistico EsecutivOES esteso all'intero ambito di intervento.

Il volume edificabile per le abitazioni rurabyvero per le residenze al servizio delle singole

aziende agricole, é calcolato, con riferimentdnalite di densita fondiaria (If) assegnato all'area
oggetto di intervento, sulla base di tutti gli apgeEmenti che compongono l'azienda stessa, anche
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

non contigui ed in Comuni diversi, entro la distailk ml 5.000 dal centro aziendale; tale computo
dovra essere eseguito al netto dei terreni inealtabbandonati ed al lordo degli edifici esistenti
nell'azienda stessa; in ogni caso le cubaturegperdidenza al servizio dell'azienda non potranno,
nel complesso, superare i mc 1.500 di volume.

Nel computo dei volumi realizzabili per la desiza rurale non sono conteggiate le strutture e le
attrezzature aziendali, quali stalle, siloserre, magazzini, locali per la lamone e
trasformazione dei prodotti agricoli, etc..., ancheisomprese nel corpo di fabbrica dell’edificio
oggetto d’intervento.

Gli Indici di densita fondiaria (If), di cui grecedente comma 5, si intendono riferiti alletwel

in atto o in progetto e gli eventuali cambiamentcldsse colturale, e I'applicazione della relativa
densita fondiaria, sono verificati dal'lAmministimze comunale in sede di rilascio di titolo
abilitativi edilizio, senza che costituiscano vat@al PRGC.

Tutti gli interventi edilizi che comportano meenento di Sul, tutti gli interventi di riutilizzper le
destinazioni ammesse, nonché i miglioramenti famdiacui al precedente comma 7, sono tenuti
all'applicazione dell'indice di compensazione (frescritto per ciascun ambito normativo di cui
ai successivi articoli del presente Capo ove dbcall’intervento; nel caso di nuova costruzione
e/o ampliamento per destinazioni proprie i mc éernmento dell’indice sono quelli di nuova
realizzazione; in caso di riutilizzo per destinazi@mmesse i mc di riferimento sono quelli
oggetto di riutilizzo; nel caso di miglioramentinfiari sono quelli oggetto di alterazione
morfologica e/o di asportazione.

| caratteri edilizi ed architettonici dedanufatti di nuova costruzione e/o di ampgato,
compresi stalle, magazzini, locali per laol@azione e trasformazione dei prodotti, tettei
ricoveri dei mezzi agricoli, dovranno essere rifeai preesistenti caratteri dell’edilizia rurale
locale, con particolare attenzione ai tamponamesterni ed ai manti di copertura; gli interventi
edilizi dovranno in ogni caso essere indirizzatriapetto dei criteri progettuali, dei materiali e
delle tecniche riportate nell’ “Abaco degli intents.

Nelle Aree a destinazione agricola non € amenéssealizzazione di costruzioni temporanee o
precarie ad uso residenziale e di campeggio o fmdpione di aree per lo stazionamento di
roulottes, campers e case mobili.

Nelle Aree a destinazione agricola, con la galeezione dell”Ambito agrario di raccordo” (E1)
di cui al successivo art. 3.7.2, non € ammessaaliizrazione di costruzioni temporanee o precarie
anche se di immediata pertinenza delle attivitéucali esercitate.

La realizzazione di edifici per ricovero atttiezripostigli, deposito di materiali, etc... non
direttamente funzionale all’esercizio delle atévégricole in essere, € consentita esclusivamente
ai soggetti aventi titolo e per superfici fondiagientigue superiori a tre ettari; in tali interviembn
sono ammesse opere di recinzione.

Nelle Aree a destinazione agricola, con la galeezione dell”Ambito agrario di raccordo” (E1)
di cui al successivo art. 3.7.2, gli interventi parrealizzazione di opere di recinzione sono
consentiti esclusivamente per delimitare le immedipertinenze funzionali degli edifici ed
attrezzature, con destinazioni d’'uso proprie e assme puntualmente indicate al precedente
comma 4.

Nelle aree a destinazione agricola, interesdatéasce, zone di rispetto e rete di connessione
ecologica, puntualmente indicate nelle Tavole dGBRe meglio specificate al successivo Titolo
IV NTA, sono vietate, con riferimento alla LR 58/3mi, artt. 29 e 27, comma 3, le nuove
edificazioni e le relative opere di urbanzpae; sono unicamente ammesse destinazioni a
percorsi pedonali e ciclabili, impianti vegetaliginlimiti e con le modalita consentiti dalle
normative per ogni specifica area, e sistemaziouerde, conservazione dello stato di natura o
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20.

21.

delle coltivazioni agricole e, ove occorra, pardiggubblici; sono ammesse, infine, le opere di
arginatura e regolamentazione delle acque.

Tutti gli interventi edilizi consentiti neglinaiti normativi di cui al presente Capo, debbono
scrupolosamente rispettare eventuali condizioni kfutazioni all’utilizzazione edilizia ed
urbanistica dei suoli, determinate in relazione akericolosita geomorfologia dei luoghi, cosi
come prescritte al successivo Titolo IV, Capo 1°.

Per quanto non evidenziato e/o in contrasttle Weee a destinazione agricola si fa riferimento
alle prescrizioni di cui all'art. 25 della LR 56/8mi.

Art.3.7.2 Ambito agrario di raccordo (E1)

Definizione:

Il Piano definisce “Ambito agrario di raccord@1) I'insieme dei terreni agricoli situati perpal

ai margini dell’abitato, quelli con destinazionedénta e non recuperabili a fini colturali, e quelli
che debbono proporsi quali “aree di salvaguarda”ilbcontenimento/riserva dell’edificabilita; il
Piano recepisce inoltre le prescrizioni del vigetRegolamento speciale per la coltivazione del
riso nella provincia di Novara" (DPR 3 marzo 1970,1410) secondo il quale & impedita la
coltivazione del riso in sommersione nelle areeittofe ai centri abitati fino a una distanza
proporzionale al numero di abitanti: 'ambito dii @ presente articolo ha il compito di svolgere
una funzione di cuscinetto-tampone tra I'ambienbao e I'ambiente rurale.

Destinazioni d’uso proprie e ammesse:
Vedi art. 3.7.1, comma 4; ad integrazione, gghirticolare per questo ambito:

per destinazioni d'uso proprie si intendono arielewlture floricole e orticole, all'aperto o in

serra, gli orti, i giardini, i frutteti razionali @ensita d'impianto normale ed i vigneti;

per destinazioni d'uso ammesse si intendono arelelture seminative a prato, cerealicole e

foraggere, non a sommersione, ed i fabbricatuss@mente a carattere precario di immediata

pertinenza funzionale delle attivita colturali di @l capoverso precedente.

- Riduzione di inquinanti atmosferici per féd#tione;

- filtrazione di nutrienti, antiparassitariigdami zootecnici dilavati dalle aree agricole;

- ombreggiamento con riduzione della terapen e aumento dell'ossigeno disciolto
nell’atmosfera;

- aumento della biodiversita;

- creazione di habitat per fauna ed avifauna;

- USO ricreativo;

- corridoio ecologico di connessione;

- cortina discrezionale e fonoassorbente
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11.

Tipi di intervento:

Nel rispetto delle indicazioni e delle classfioni di cui al precedente Capo 2° del Titolaztdn

le limitazioni e le specificazioni di cui ai suce@d commi 4. e 5., sono ammessi i seguenti tipi di
intervento:

MO, MS, R, RC, RE1, RE2, D, SE.

La Tavola P.3.1 riporta gli edifici o parti di eidifper i quali viene definito uno specifico tipdi
intervento prescritto in relazione alle carattéctst tipologiche e/o documentarie
preesistenti.

Gli interventi di riutilizzo per le destinazioni anesse possono essere consentiti
esclusivamente nel rispetto dei commi 7, 8 e Qdstedente art. 3.7.1.

Gli interventi di Demolizione senza Ricogipne (D) e di Sostituzione Edlizia (SE)nso
ammessi esclusivamente su fabbricati di recenteuzisne o che, a giudizio del@ommissione
Edilizia, non presentano caratteristiche tipologielio costruttive meritevoli di conservazione.

La nuova costruzione (Nc) non € ammessa iratalato, fatta eccezione per:

e | completamenti e gli ampliamenti, realizzabili m&dpetto dei parametri di cui al comma 5
del precedente art. 3.7.1, dei complessi edilizizfonali all’agricoltura gia esistenti, e
localizzati all'interno delle perimetrazioni ripate nella Tavole P.3.1, qualora venga
adeguatamente dimostrata I'impossibilita di recapetali spazi in manufatti gia esistenti;

e la nuova Costruzione di fabbricati a carattere gmiece attrezzature di immediata pertinenza
delle attivita colturali di cui al precedente comgha

Parametri
a) Per ampliamenti e completamenti dei compkriendali gia esistenti, si veda
art. 3.7.1, comma 5;
b) Fabbricati a carattere precario
- Rc =non oltre 15 mq
-Dc =ml 5,00
-H =ml4,00
c) Serre
-Rc =20 % SF;
-Dc =ml 5,00;
-H =ml 4,00;

Disposizioni particolari

Larghezza minima dell’ambito di raccordo 30 miej pressi delle abitazioni tale larghezza e
estesa a mt. 50 ove é vietata la coltivazione guaadel riso. Nella frazione Pisnengo e nei
cascinali isolati la larghezza minima di tale fasgiridotta a mt. 10.

Vegetazione prevalentemente arborea di tiposfake improduttiva o anche da reddito,
preferibilmente di specie autoctone; e sconsiglaf@antumazione di pioppi.

Sesto di impianto finale con minima densita eghadi 1 albero ogni 80 mqg, ma anche dipendente
dallo scopo della vegetazione scelta.

Inserimento di pista pedonale e ciclabile dorotazione regolamentata.

Nelle aree agricole, di cui al presente amtic@lono ammesse strutture per l'esposizione dei
prodotti orticoli e florovivaistici nel rispetto dparametri contenuti al precedente comma 6.
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12.

13.

14.

15.

Nelle aree agricole di cui al presente artigmoo consentite esclusivamente recinzioni in legno
del tipo tradizionale a staccionata, oppure in ttiath ferro su plinti isolati e filo teso o rete
metallica per un‘altezza massima di ml 1,80; lenzani gia esistenti possono essere soggette
solamente ad ordinaria e straordinaria manutenzsameguate alle presenti norme.

Fatta eccezione per gli interventi di completata previsti al comma 5, I'edificabilita risultant
dall’applicazione dei parametri di cui al commaed precedente art. 3.7.1, puo essere trasferita su
altre aree dello stesso fondo aziendale collocesdtii ambiti agrari di cui al presente Capo.

Le aree di cui al presente articolo rappresentsn ambito prioritario per qualsiasi intervento d

“riforestazione urbana”, di riqualificazione del gsaggio rurale e/o per la realizzazione di
interventi finanziabili dalle specifiche misure pliste dalla Comunita Europea e/o dal Piano di
Sviluppo Rurale della Regione Piemonte, rivolteegupero di filari e macchie alberate.

Nell'area perimetrata dalle Tavole di Pianoudial presente articolo & vietato:

« |lo stoccaggio di letame o altri concimi organici;

« |la coltivazione in acqua del riso;

« lasciare incolti terreni per piu di un anno e, cagque, al di fuori di specifiche disposizioni
connesse a normative regionali (es. Piano di SpduRurale, nelle azioni che prevedono la
messa a riposo per cinque anni);

* bruciare paglia e stoppie in campo;

« effettuare interventi di miglioramento fondiariorcasportazione di sottosuolo.

Nell'area perimetrata dalle Tavole di Piano di @upresente articolo € ammessa la coltivazione

del riso in forma sommersa fino a una distanza 80 dalle abitazioni, esclusivamente a seguito

di provvedimento di deroga emesso ex art. 5 del BRfrzo 1970, n. 1410.

Art.3.7.3 Aree a destinazione agricola (E2)

Definizione:

Il Piano definisce “aree a destinazionegicatp” (E2) le aree con buone caratterigtich
agronomiche limitate da alcuni fattori: I'obiettiéoquello di conservare le caratteristiche agricole
con possibilita di insediamenti infrastrutturali.

Destinazioni d’uso proprie e ammesse:
Vedi art. 3.7.1, comma 4.

Tipi di Intervento :

Nel rispetto delle indicazioni e delle classfioni di cui al precedente Capo 2° del Titolactin

le limitazioni di cui al comma 4, sono ammessiitiuipi di intervento.

Gli interventi di riutilizzo per le destinazioni anesse possono essere consentiti
esclusivamente nel rispetto dei commi 7, 8 e dstedente art. 3.7.1.

Gli interventi di Demolizione senza Ricostruzo(D) e di Sostituzione Edlizia sono ammessi
esclusivamente su fabbricati di recente caging o che non presentano -caratteristiche
tipologiche e/o costruttive meritevoli di conseriee.

Disposizioni particolari

In caso di presentazione di titoli abilitativerpnuove edificazioni rurali (anche a carattere
infrastrutturale), il richiedente deve analizzaaepbssibilita di ristrutturare le parti edilizie ed
manufatti gia esistenti, confrontando necessiteo®i,cmotivando adeguatamente la soluzione
tecnica prescelta.
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6. Gli spianamenti e i livellamenti con asportagah sottosuolo sono ammessi nei limiti e secondo
le condizioni stabilite dalla normativa vigenterimateria di cave e bonifiche agrarie: in ogni caso
il livello di abbassamento massimo consentito tispalla quota media ante operam e di cm. 100.

7. Gli spianamenti e i livellamenti senza aspodagi di sottosuolo sono comunque soggetti alle

norme di cui all'art. 3.7.1, comma 6: anche in dqoesaso il livello di abbassamento massimo
consentito rispetto alla quota media ante operditm. 100.

Art.3.7.4 Aree agricole di trasformazione in ambitourbano (Er)

Definizione:

1. Si intendono le aree omogenee in cui permangop@nti ed attrezzature per attivita agricole,
localizzate all'interno della perimetrazione urbated Comune di Casalvolone e puntualmente
individuate dal PRGC; la permanenza delle attiggéstenti & ritenuta compatibile nel rispetto di
determinate condizioni, prevedendo un gradualentltamento dal Centro abitato e, alla
cessazione dell'attivita, una conseguente trasfoona (tramite SUE che pud comportare anche
interventi di ristrutturazione urbanistica) versalestinazioni proprie residenziali.

Destinazioni d'uso proprie e ammesse
2. Con riferimento all'art. 2.4.1:

Proprie: A3, con le limitazioni di cui al sagssivo comma 7;
El, E2, E3, con l'esclusione di ricoveri stabilirpgnimali e di attivita ritenute
nocive, rumorose, moleste in quanto non compatddh il contesto residenziale
circostante.

Ammesse: esclusivamente in caso di cessazioneasferimento dell'attivita agricola, e tramite
SUE esteso all'intero ambito con contestuale végiaal PRGC sono ammesse le
destinazioni previste per le aree residenzialiutiva edificazione.

Modalita di Intervento:

3. Intervento edilizio diretto, con singolo titahbilitativo, per gli interventi relativi alle destizioni
proprie di cui al comma precedente.
SUE esteso all'intero ambito per gliteiventi di trasformazione d'uso relatidlle
destinazioni ammesse ed alle condizioni di cuuatessivi commi 10 e 11.

Tipi di Intervento :

4, Nel rispetto delle indicazioni e delle classfimoni di cui al precedente Capo 2° del Titolsdno
ammessi tutti i tipi di intervento, ad eccezionaldénterventi di Nuova Costruzione (NC) di
fabbricati strutturalmente autonomi per le destiozoroprie di cui al precedente comma 2.

La Tavola P.4 riporta gli edifici o parti di edifiger i quali viene definito uno specifico tipo  di
intervento prescritto (RE1) in relazione altaratteristiche tipologiche e/o documentarie
preesistenti.

Gli interventi di Demolizione senza Ricostruziorng) e di Sostituzione Edilizia sono ammessi
esclusivamente su fabbricati di recente costruzimehe, a giudizio della Commissione Edilizia,
non presentano caratteristiche tipologiche e/aretiste meritevoli di conservazione.

Parametri:
5. Tutti gli interventi ammessi relativi alle desizioni proprie di cui al comma 2 devono rispetfare
seguenti parametri:
- Rc = 30 % max
-Dc=ml 5,00
-D=ml 10
-Ds =ml 10
-H =ml9

71



10.

Disposizioni particolari

Per ogni ambito individuato nelle Tavole di PR@@olume della residenza rurale (A3) hon puo
superare i 1.500 mc; € comunque consentito unrimemée “una tantum” di 25 mq di Sul per ogni
unita immobiliare preesistente per adeguamentnigeeedilizi, nel rispetto dei parametri di cui al
precedente comma 5.

Negli interventi di Ampliamento, SopraelevazipaeSostituzione Edilizia relativi alle destinazion
proprie, i caratteri edilizi ed architettonici deianufatti, compresi magazzini, locali per la
lavorazione e trasformazione dei prodotti, tettigicoveri dei mezzi agricoli, dovranno essere
riferiti ai preesistenti caratteri dell’edilizia nale, con particolare attenzione ai tamponamenti
esterni ed ai manti di copertura; non sono ammegserture piane; anche in tale ambito

Gli interventi di Sostituzione Edilizia consentli cui al comma precedente, possono recuperare
Sul e Sc preesistenti anche se eccedenti i paiaginetwi al comma 5, ma sono tenuti al rispetto
delle distanze, dell’altezza massima.

In caso di cessazione e/o di trasferimento atélNita agricola in essere alla data di adozioek d
progetto preliminare, le aree sono assimilate aglbiti normativi a destinazione residenziale di
cui al Capo Il del precedente Titolo Ill, con cambento di destinazione d'uso mediante
approvazione di specifico SUE esteso a tutto I'amnioiormativo individuato nelle Tavole di
Piano, con obbligo di reperimento degli standatdsoprio interno.

In tutti gli interventi edilizi consentitin ogni caso non sono ammessi piani exs@li 0
produttivi, costruzioni accessorie e strutture teled che non garantiscano una distanza minima di
ml. 1,50 tra il livello freatico e il piano di posklle fondazioni. Sono ammesse deroghe solo per
particolari motivazioni documentate, in relazionep@blematiche storico - architettoniche o
funzionali e con l'obbligo della presa d'atto, @dat@ dei titolari dei titoli abilitativi, dell'erté del
rischio.

72



TITOLO IV

SALVAGUARDIA GEOAMBIENTALE,

FASCE DI RISPETTO,
TUTELE
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CAPO 1° TUTELA DELL'ASSETTO IDROGEOLOGICO

Art.4.1.1 Natura delle Classi di pericolosita geontfologica e di idoneita
all'utilizzazione urbanistica

Lo studio, condotto conformemente alla Circ. 7/LA& alla Nota Tecnica esplicativa, ha individuato
quelle porzioni di territorio che per caratteribicgeologiche e geomorfologiche presentano comdizio
omogenee di pericolosita, indipendentemente dadi¥md antropico.

L’intero territorio comunale & suddiviso in zonegiascuna delle quali e stata fatta corrisponder@ u
classe di pericolosita geomorfologica e di idoneltatilizzazione urbanistica.

Le zone relative a ciascuna classe sono rapprésesti seguenti elaborati grafici, che fanno parte

integrante delle presenti norme:

e Tavola 6 — Carta di Sintesi della pericdibsgeomorfologica e dell’idoneita urbanistieatesa
all'intero territorio comunale, alla scala 1: 10000

e Tavola P6 — Azzonamento del territorio comunaléasst di idoneita all’'utilizzazione urbanisticalaal
scala 1: 5.000.

e Stralci cartografici alla scala di Piano limitatarte alle aree oggetto del nuovo progetto di PRGC,
inserite nell’elaborato Relazione Geologico-Tecnica

Ai fini dell'individuazione delle classi di idon@itsi prescrive la cogenza della classificazionderaria

nella Tav. 6, anche in difformita di rappresentagiculla Tav. P6, ad eccezione del reticolo idfogpa

per il quale si deve procedere ad una lettura costgpalelle Tavv. 6 e P6.

L'inserimento di una zona in una determinata claisdoneita urbanistica non esime i soggetti dtitia
degli interventi ad adeguare gli interventi stedi# condizioni del suolo, anche attraverso prouvedti
non normati.

In tutte le classi permane l'efficacia di tuttenlerme vigenti, nazionali e regionali, di carattgemlogico,

geotecnico, idrogeologico ed idraulico; in partarel devono essere osservate:

» |e disposizioni di cui D.M. 14/01/200@pprovazione delle nuove norme tecniche per lércasoni”,
le disposizioni i cui al D.M. 11/3/1988 dove agplbili.

» tutte le norme di carattere geologico, geotecniatadeogeologico presenti nella L.R. 56/77 e s.m.i.
nella Circ. P.G.R. del 18/7/1989 n. 16/URE e n€lia@olare P.G.R. n. 7/LAP del 8/5/1996.

e la normativa relativa alla regolamentazione deiVdt estrattiva, ed in particolare la L.R. 22/218h.
69 ed il R.D. 29/7/27 n.1443

» le disposizioni previste dal Testo Unico sull’uselled acque approvato con D.L. 11/05/99 n. 152 e
s.m.i.

* le norme per la tutela ambientale delle aree deathaghei fiumi, dei laghi e delle acque pubbliche,
disposte dalla L.5/1/94 n. 36

» idisposti di cui agli art. 915, 916, 917 del Ced.in genere tutte le norme relative al mantenimeet
territorio in condizioni di sicurezza nei riguad#lla pubblica e privata incolumita

< le disposizioni riguardanti le aree di salvaguaritie opere di captazione ad uso idropotabileensi
del DPR 236/88 “Attuazione della direttiva CEE 78 concernente la qualita delle acuge destinate
al consumo umano, ai sensi dell’art. 15 della Lap6ile 1987, n.183 e del D.L. 11 maggio 1999 n.
152.
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Art.4.1.2 Indagini geologiche e geotecniche a coxte dei progetti di opere pubbliche e
private

| progetti di opere pubbliche e privata realizzarsi sul territorio comunale devoneesgorredati gia in
fase istruttoria, nei casi e con le modalidviste dal D.M. 14/09/2005Norme tecniche per le
costruzioni — cap. 7 :Norme per le opere interageon i terreni e con le rocce, per gli intervenei
terreni e per la sicurezza'dai risultati di indagini geotecniche e geologichdirma di professionisti
abilitati e costituenti parte integrante del proget

Le indagini sui corsi d’acquaevono sempre prevedere una “Relazione idrologatadraulica” che,
partendo dai dati meteoclimatici, geologici, gedimlmgici del bacino, possa valutare la massimaaien
Le relazioni tecniche dei progetti di regimaziorevaho essere corredate da “Relazioni idraulich&’ ch
dimostrino la compatibilita delle opere prevista g episodi di massima piena ipotizzati.

| progetti sottoposti alle procedure di Valutaziatidmpatto Ambientale o di Verificadovranno essere
conformi alle indicazioni previste dalla L.R. 12ceinbre 1998, n. 40 e successive modifiche ed
integrazioni.

Art.4.1.3 Norme generali di carattere idrogeologico

Dovranno essere integralmente rispettate tuttendicazioni e le prescrizioni contenute nello studio
geologico costituito dagli elaborati elencati all!dl.1.2, c.2 delle NTA del PRG (Elab. A).

Lungo tutti i corsi d’acqua iscritti nell’elenco It acque pubbliche e quelli demaniali si applicamo
fasce di rispetto ai sensi del R.D. 25 luglio 190¥523 — art. 96 lett.f), anche in assenza di
rappresentazione cartografica o difformita di regpntazione.

La fascia indicata in sponda destra della Roggia @slla Tav. P6, coincidente con la fascia dietsp
dei corsi d’acqua principali (art. 4.2.2) e da inttersi individuata in classe lllal.

Su tutto il territorio comunale non sono ammessi:

prelievi non autorizzati di acque superficiali;

prelievi non autorizzati di acque sotterranee;

scarichi non autorizzati di acque o reflui nei ¢odpici superficiali;
dispersioni non autorizzate di acque o reflui sulls e nel sottosuolo;
stoccaggi non autorizzati di rifiuti;

stoccaggi non autorizzati di materiali inerti prosenti da scavi e demolizioni.

SO

Gli innalzamenti artificiali del piano campagna dimwno essere realizzati previa asportazione della
vegetazione e recupero dello strato di terrenorimgr@n modo tale da consentire il regolare dregyiag
deflusso delle acque anche nelle aree circostamin la valutazione degli eventuali cedimenti poati.

Il ricorso all'innalzamento artificiale del pian® campagna, al fine di evitare possibili coinvolginti dei
nuovi manufatti in eventi alluvionali, € permesagalpra sia accertato che tale intervento non piavoc
innalzamenti anomali del livello idrico nel corselld piena provocando danni alle aree adiacenti.

Nelle zone acclivi una particolare attenzione dassere posta nella regimazione delle acque saiadirfi
che andranno captate, regimate e convogliate ituirnpaturali.

Qualora siano necessari sbancamenti artificialiedstarpate e riporti di materiale, gli stessi éowro
essere sostenuti e drenati al fine di garantirerexe ed a lungo termine, la stabilitd dei pendion
dovranno essere ammessi nuovi manufatti inteaitli sotto della massima escursione della falda
freatica.

In riferimento al PAI si richiamano i disposti daft. 18 c.7 delle Norme di Attuazione del PAI sies
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Lungo gli alvei dei corsi d’'acqua e sulle fascersjaii:

¢ non sono ammesse coperture dei corsi d'acqua, sawqer opere di attraversamento viabilistico.
Tutti i corsi d'acqua sia pubblici che privati, ndevranno essere confinati in manufatti tubolari o
scatolari di varia forma e sezione, subire restmegti d’alveo e rettifiche del loro naturale paum é
fatto inoltre divieto assoluto di edificare al dipga dei corsi d’acqua intubati.

¢ Le eventuali opere di attraversamento stradalecadesi d'acqua dovranno essere realizzate mediante

ponti in maniera tale che la larghezza della sezidindeflusso non vada in alcun modo a ridurre la

larghezza d’alveo “a rive piene” misurata a mordgl'@pera; questo indipendentemente dalle verifiche

di portata; non sono ammesse occlusioni nemmermafiagtei corsi d’acqua incluse le zone di testata,

tramite riporti vari; dovra essere costantementargda la pulizia e la manutenzione degli alveii de

corsi d’acqua naturali o artificiali, pubblici oipati, limitrofi agli insediamenti previsti, verifando le

loro sezioni di deflusso, soprattutto per i trdttilveo intubati, ed adeguando quelle insufficienti

non sono ammessi manufatti in materiali sciolti;

¢ non sono ammesse recinzioni o muri di cinta attssve lungo gli alvei e le fasce spondali dei corsi
d’acqua che peggiorino la stabilita delle sponaessst, che restringano le sezioni di deflusso e non
consentano il regolare deflusso delle acque;

¢ non sono ammessi accumuli di scarti vegetali prievendalle pratiche agrarie e dalla manutenzione
di parchi e giardini;

¢ con riferimento agli obblighi previsti dagli artl®, 916, 917 del C.C., relativi al mantenimentdedel
condizioni degli alvei e del regolare deflusso @eltque, tali obblighi sono estesi a tutte le zdine
pertinenza dei corsi d'acqua.

<

Art.4.1.4 Classi di idoneita geomorfologica all'utizzazione urbanistica previste sul
territorio comunale

Il territorio comunale é classificato secondo lgusmnti classi di idoneita geomorfologica all’utdazione
urbanistica, secondo la Circ. P.G.R. 7/LAP e s.m.i.

e Classe lla

e Classe lld

e Classe lllal

Le classificazioni contenute nella Tav. 6 Garta di sintesi della pericolosita geomorfida e
dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica (scalal0.000) ai fini della definizione delle class#&oni,
sono cogenti e prevalenti anche se difformi dalguebntenute nella Tav. P6, ad eccezione che per |l
reticolo idrografico e le relative fasce, per i lijueve essere effettuata la lettura comparata delivole 6

e P6, adottando per ogni corso d'acqua la claagifine piu restrittiva. Tutti i riferimenti alla &se llibl
sono da intendersi come Classe lllal.

Art.4.1.5 Classi ll

Classe Il a

Territorio caratterizzato da falda freatica condaasoggiacenza e sempre minore di 2.5 metri da pian
campagna. Aree caratterizzate da falda freaticéogieamente subaffiornate (< 1 metro da piano
campagna).

Tali aree, corrispondenti in realta a tutto il iemio comunale sono edificabili a condizione chenn
vengano realizzati locali interrati. Gli intenti dovranno prevedere inoltre la caratf@one
geologico-tecnica, secondo le indicazioni del D1IMI/09/2005'Norme tecniche per le costruzioni — cap.

7 :Norme per le opere interagenti con i terreni @de rocce, per gli interventi nei terreni e per |
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sicurezza”,che dovra esaminare prioritariamente le condizatingtabilita opera — terreno e valutare
l'interferenza della falda freatica con le operdatidazione.

Classe Il - sottoclasse d

Porzioni di territorio caratterizzate da condiziodi moderata pericolosita geomorfologica. Aree
potenzialmente allagabili per fenomeni di traciroag del reticolato idrografico, eventualmente aisdéec
a possibili rigurgiti della rete fognaria. Areeoipate dalla Banca Dati geologici.

Le aree ricadenti nel seguente ambito risultanibifridal punto di vista urbanistico con prescrizioA
questo riguardo ogni intervento dovra esseseguito prevedendo in fase di progettazitame
caratterizzazione di tipo geomorfologico, geotegniicirologico, idraulico, secondo le indicazionil de
D.M. 14/09/2005'Norme tecniche per le costruzioni — cap. 7 :Norper le opere interagenti con i
terreni e con le rocce, per gli interventi nei teni e per la sicurezza’con particolare attenzione
all'individuazione delle possibili cause di allagamo, ed alla previsione di quei modesti accorgtmen
(quali riquotature del p.c., sistemazioni del reti¢o idrografico secondario), da attuare sul dmdputto,
senza che ci0 comporti peggioramento nelle areastanti.ll primo piano abitato dovra essere pasto
quote superiori all'altezza di riferimento.

Saranno in particolare vietati:

coperture e tombinature del reticolato idrograegondario
costruzione di locali interrati.

Art.4.1.6 Classe llla

Ai sensi della Circ. 7/LAP rientrano in Classedlelle “Porzioni di territorio nelle quali gli elemti di

pericolosita geomorfologica e di rischio, questinil derivanti dalle urbanizzazioni dell’area, saadi da

impedirne I'utilizzo qualora inedificate, richied#m viceversa la previsione di interventi di riagset

territoriale a tutela del patrimonio esistente”.

Sul territorio esaminato tali condizioni sono viedte lungo le Rogge Busca e Bolgora, lungo il Cavo

Montebello - Orfreddo, in corrispondenza delle zdnemergenza dei fontanili e lungo i rami prindipa

del reticolato idrografico individuato cartografinante alla Tavola 2.

Piu precisamente appartengono a tale classe:

e le aree comprese nelle fasce di rispetto pari a@8i lungo Roggia Busca, Roggia Bolgora, Cavo
Montebello Orfreddo

* le aree comprese nelle fasce di rispetto pari enéfdi lungo i corsi d'acqua, naturali ed artificjadd
alveo demaniale

e le aree comprese nelle fasce di rispetto delle zbreanergenza dei fontanili, aventi raggio pariCa 2
metri.

e Le aree comprese nella fascia di rispetto dellagRo@sia, nel tratto a confine con il comune di
Casalino, sono ascritte alla Classe lllal

Nelle aree comprese in Classe llla sono ammesesi iseéguenti interventi, i cui progetti siano redat
sulla base di rigorosi accertamenti geologici, gewici, idrogeologici ed idraulici che stabiliscagh
accorgimenti tecnici atti a garantire la fattildlidegli interventi stessi nell'ambito di requisltisicurezza
propria e tali da non aggravare la situazione dcphosita esistente:

¢ le opere previste dal piano territoriale e quele @bbiano conseguito la dichiarazione di pubblica
utilita;

¢ le opere pubbliche non altrimenti localizzabilii@inti la viabilita, la produzione ed il traspordo
energia, le reti e gli impianti di depurazionetdeecomunicazioni ed altre attrezzature per |'eroyze
di pubblici servizi;
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¢ le opere attinenti la regimazione e l'utilizzo @elicque, compresi i pozzi, le captazioni sorgiee, |
derivazioni e gli attingimenti di acqua, pogc adeguatamente eseguiti e concessi dagdli En
competenti;

¢ le opere attinenti le sistemazioni idrogeologichéuti gli interventi di manutenzione ordinaria e

straordinaria delle opere di difesa esistenti;

I'eliminazione di eventuali tratti coperti dei codsacqua e 'ampliamento delle tombinature;

le attivita estrattive autorizzate ai sensi dellR..122/11/78, n. 69;

¢ le piantumazioni secondo le disposizioni lkgige vigenti, con particolare riferimento Biano
Stralcio delle Fasce Fluviali; il mantenimento dedktivita agricole in atto; le attivita colturalhe non
costituiscono ostacolo al regolare deflusso daltpie;

¢ la recinzione dei terreni purché le opere non nicidifio il regolare deflusso delle acque, anche in
occasione di piene eccezionali.

<SS O

Per gli edifici compresi nella fascia llla, con lestone di quelli ricadenti in aree di dissestavatte
incipiente, € ammessa la manutenzione dell'esisteomprensiva degli adeguamenti igienico-funzional

Art.4.1.7 Aree di salvaguardia delle opere di captaone

Per i pozzi di approvvigionamento idrico potabitme individuate le aree di salvaguardia sulla lbde
criterio geometrico, definendo Zona di Tutela Assml Zona di Rispetto Ristretta, Zona di Rispetto
Allargata approvate da Regione Piemonte con Determi 39 del 09.02.2005.

| vincoli previsti agli art. 5 e 6 del DPR 236 @2 maggio 1988 sono stati modificati dall’art.21 Dd._.
11/05/99 n.152, abrogato dal D.Lgs. 3 aprile 200852 — Norme in materia ambientale -

Zona di Tutela Assoluta: e I'area immediatamente circostante le captazimdividuata dal cerchio di
raggio pari a 10 metri rispetto al punto di capiaei ed alle infrastrutture di servizio. Qualoransia
presenti aree edificate, sugli edifici sono podisibitti gli interventi che non producono aumentel d
carico inquinante.

Per quanto riguarda [Bona di Rispetto Ristretta e laZona di Rispetto Allargata sono disciplinate le
seguenti strutture e attivita sulla base della Deitea Regionale:

- Allinterno dellarea di salvaguardia é \aéd I'insediamento di nuove attivita produgtived
artigianali; per quanto riguarda le attivita esistd Comune di Casalvolone dovra adeguare il pmp
strumento urbanistico con una specifica normata@ita d’attuazione che disciplini gli interventi
edilizi consentiti al fine di favorire la riduziordel potenziale carico inquinante, honché agevdtare
loro ricollocazione all’esterno dell’area di salvagdia.

- All'interno dell'area di rispetto ristretta e v&o I'insediamento di nuovi fabbricati a qualsiaso
destinati; per i fabbricati preesistenti, regolanteeautorizzati a norma delle disposizioni urbaciet
ed edilizie di legge, la medesima normativa tecrdcattuazione potra consentire solo interventi
edilizi di recupero funzionale e di adeguament@ngio-sanitario, fermi restando i divieti di cui
all'articolo 21 comma 5 D.Lgs 152/99 e successigglifiche e integrazioni (ora D.Lgs. n.152/06).

- All'interno della zona di rispetto allargata ensentita la realizzazione di fognature a condizicne
siano adottati accorgimenti tecnici in grado dit@w la diffusione nel sottosuolo di liquami denitia
da eventuali perdite della rete fognaria; le sauzitechiche adottate dovranno essere comunicate
al’Agenzia Regionale per la Protezione Ambientaleitorialmente competente.

- Allinterno delle zone di rispetto nistta ed allargata le attivita agricod®no ammesse
esclusivamente nel pieno rispetto nelle condizibabilite alle lettere ¢) e n) del comma 5 dell’'ad
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del D.Lgs. 152/99 (ora D.Lgs. n.152/06) e, in ogaso, in conformita del Codice di Buona Pratica
Agricola approvato dal D.M. 19/04/1999. In tal célsconduttore del fondo comunica al dipartimento
dell A.R.P.A. competente per il territorio e al Bone di Casalvolone, il programma delle attivita
agrarie che intende attuare.

- Qualunque altro intervento che non rientri fraelfjuespressamente vietati dall'art. 21 del D.Lgs.
152/99 e successive modifiche e integrazifria D.Lgs. n.152/06) dovra essere soggetto a
preventivo nulla osta del Dipartimento dell’AgenRa&gionale per la Protezione Ambientale e del
Dipartimento di Prevenzione dell’Azienda Sanitdraaale territorialmente competenti.
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CAPO 2° FASCE DI RISPETTO

Art.4.2.1 Fascia di rispetto dell'impianto cimiteriale

1.

I PRGC riporta la fascia di rispetto attorndi agipianti cimiteriali, puntualmente cartografada
di profondita variabile: eventuali modifiche allarpmetrazione di tale fascia, approvate ai sensi di
legge, saranno automaticamente recepite dal PR@@ sbe cio costituisca variante.

Nella fascia di rispetto, di cui al commi 1, r&@no ammesse nuove costruzioni né l'ampliamento
di quelle esistenti, fatte salve quelle relativ&aaipliamento del cimitero a cui si riferisce |lsstaa

di rispetto stessa.

Per gli edifici esistenti in tali fascepno ammessi unicamente interventi di Manibeez
Ordinaria (MO) e Straordinaria (MS), Restauro (Risanamento Conservativo (RC) e di
Ristrutturazione Edilizia di tipo A, senzananto di volume (RE1l); sono ammesse la
realizzazione di parcheggi, di parchi pubblici, lmattrezzati, e di colture arboree industriali.

Art.4.2.2 Fascia di rispetto di nastri e incroci stadali

5.

I PRGC definisce, ai sensi della LR 56/77 sant, 27, una fascia di rispetto a protezione dei
nastri e degli incroci stradali, per garantire laihilita, gli ampliamenti di corsia e I'eventuale

inserimento di nuovi allacciamenti viari, ai sedsl DM 1404/68, artt. 4 e 5, e delle integrazioni
contenute nel DL 285/92 smi, artt. 16 e 18; la pnadita di tale fascia varia a seconda del tipo di
strada e dell'ambito urbanistico considerato.

In tale fascia di rispetto non sono ammesse eumstruzioni; per gli edifici esistenti sono
ammessi unicamente interventi di Manutenzione amitn (MO), Manutenzione Straordinaria
(MS), Restauro (R), Risanamento Conservativo (RR)strutturazione Edilizia senza aumento di
volume (REL).

Sono consentiti la realizzazione di percorsigpedi e ciclabili, piantumazioni e sistemazione a
verde (con le precisazioni di cui al successivoma conservazione dello stato di natura o delle
coltivazioni agricole, realizzazione di parchepgbbilici.

Nelle fasce di rispetto, fuori dai centri ahitéd distanza da rispettare dal confine stradade, rif.

al DPR 495/92 smi, art.26, per impiantare laterabmealla strada:

a) alberi, non puo essere inferiore alla massiltezza raggiungibile per ciascun tipo di essenza a
completamento del ciclo vegetativo e comunque néariore a ml 6,00;

b) siepi vive, anche a carattere stagionale,t¢éead altezza non superiore a ml 1,00 sul terreno
non puo essere inferiore a ml 1,00;

c) recinzioni non superiori a ml 1,00 costituie siepi morte in legno, reti metalliche, fili sptn
e materiali similari, sostenute da paletti infidsettamente nel terreno o in cordoli emergenti
non oltre cm 30 dal suolo, non puo essere infedard 1,00;

d) siepi vive o piantagioni di altezza superianal 1,00 sul terreno, non puo essere inferioré a m
3,00;

e) recinzioni di altezza superiore a ml 1,00tsuleno, con le caratteristiche di cui al preceelent
punto c), o su cordoli emergenti oltre cm 30 daleunon pud essere inferiore a ml 3,00.

Tutte le fasce di rispetto di cui al g@ete articolo, costituiscono ambiti prioritgper
I'applicazione di eventuali benefici disposti dad®lamenti Comunitari e dai Piani di Sviluppo
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Rurali finalizzati alla riqualificazione del paeggg rurale e per la riforestazione e I'impianto di
filari alberati e di percorsi di fruizione.

La fascia di rispetto di ml 10 per lato postafriegio alle strade vicinali & inoltre finalizzata
salvaguardare e migliorare la continuitd dei pesicati fruizione del paesaggio agrario,
consentendo la eventuale realizzazione di sfgopista ciclabile nel rispetto della
programmazione di settore comunale e sovracomumalepomunque escludendo [l'utilizzo di
gualsiasi tipo di manto impermeabile.
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Art.4.2.3 Fascia di rispetto ferroviaria

1.

I PRGC definisce, ai sensi del DPR 11.07.1980/53 art. 49, una fascia di rispetto lungo il
tracciato della linea ferroviaria di ml 3@ldlimite della piu vicina rotaia, da mists&ain
proiezione orizzontale.

All'interno della fascia di rispetto, di cui abmma precedente, € vietato costruire, ricostraire
ampliare edifici o0 manufatti di qualsiasi speciatifsalvi i soli interventi diretti all’integrazie
delle opere destinate all'uso del tracciato femda; sugli edifici esistenti sono consentiti
interventi di Manutenzione ordinaria (MO), Manuteme Straordinaria (MS), Restauro (R),
Risanamento Conservativo (RC) e RistrutturaziondiZl senza aumento di volume e/o di
superficie coperta (RE1).

Art.4.2.4 Fascia di rispetto dei corsi d’acqua e ddontanili

=

I PRGC, nel fare salve le fasce di rispettoviste dall'art. 29 della L.R. 56/77 e dall'art. 96

lettera f) del R.D. n. 523/1904, individuata nellavv. 6 e P6 fasce di profondita variabile.,

ascritte alla Classe lllal, determinate sulla ek analisi geologiche-tecniche. In presenza di
rappresentazioni difformi sugli Elaborati di Piasi@pplica I'indicazione piu restrittiva.

Nelle fasce di rispetto di cui al comma 1, etati@ ogni nuova edificazione, oltreché le relative
opere di urbanizzazione; per gli edifici esistéatalizzati all’esterno dell'abitato, sono ammessi
unicamente interventi di Manutenzione Ordinaria (M®Manutenzione Straordinaria (MS),
Restauro (R), Risanamento Conservativo (RC).

Sono consentiti la realizzazione di percorsignedi e ciclabili, piantumazioni e sistemazione a
verde, conservazione dello stato di natura o detlgivazioni agricole, la realizzazione di
parcheggi pubblici e di attrezzature sportive ggte con i corsi e gli specchi d'acqua, nel rigpett
del R.D. n. 523/1904.

Inoltre il PRGC, anche ai sensi della LR 56/%, sart. 24, comma 1, punto 3), individua e

definisce i fontanili come aree di interesse pdiesisin coerenza con quanto indicato nel PTP e

ne perimetra puntualmente una fascia di rispettdificabile:

a) di profondita di ml 30 intorno alla testa €ehtanile, misurata dal ciglio superiore, anche in
difformita dalle rappresentazioni cartografiche teoite nelle Tavole di progetto del PRGC.

b) di profonditd di ml 10 lungo l'asta del fanile, misurata dal ciglio superiore, per una
lunghezza variabile, indicata nelle Tavole del PRE&Sso e comunque applicabili per i primi
mt. 100 dalla testa del fontanile.

Nelle fasce di cui al comma precedente, ¢ fiittieto di effettuare opere volte alla modificaldel
caratteristiche morfologiche e della destinaziohesa del suolo, con esclusione delle opere di
manutenzione, recupero ambientale e/o rimboschomeat inoltre fatto divieto assoluto di
interramento della testa del fontanile in relazianévellamenti dei terreni connessi ad interventi
di bonifica agraria.

Tutte le fasce di rispetto di cui al g@ete articolo, costituiscono ambiti prioritgper
I'applicazione di benefici disposti dai Regolame@omunitari e dai Piani di Sviluppo Rurali
finalizzati alla riqualificazione del paesaggio aler e per la riforestazione e I'impianto di filari
alberati e di percorsi di fruizione; inoltre talisice di rispetto individuano i possibili traccidlti
recepimento e di contestualizzazione della “retelogica” prevista dal Piano Territoriale
Provinciale
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Art.4.2.6 Fascia di rispetto degli elettrodotti

1. In applicazione del D.P.R. n. 1062 del 21/6/1868ell'art. 5 del D.P.C.M. del 23-04-1992 le
costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita dei dattori di energia elettrica di Alta Tensione
dovranno rispettare dagli stessi le distanze pitesathe saranno indicate dallENEL in base a
nulla-osta che l'interessato dovra richiedere.

CAPO 3° TUTELA DEI VALORI AMBIENTALI

Art.4.3.2 Rete di connessione ecologica

Definizione

1. Il Piano definisce anche cartograficamente, net@ di connessione ecologica che comprende la
struttura di vegetazione lineare che si sviluppagtui principali corsi irrigui e le relative
connessioni attivabili tramite la viabilita campest I'obiettivo che il Piano persegue e il
miglioramento della complessita ambientale e dadt@nzialita faunistica.

Disposizioni particolari

2. Le aree individuate nelle Tavole di progetto d&.B.C., quali fasce di rispetto dei corsi d’acqua,
dei fontanili e della viabilita in ambiti agricolgll’'esterno del centro abitato sono da ritenersi
inedificabili, al fine di consentire la realizzam® della prevista rete di connessione ecologica:
sono ammessi esclusivamente nuovi impianti, inteéngolturali.

3. In tali aree sono rigorosamente vietati i cambdestinazione d'uso dei suoli se hon connessi
all’attivita agricola e/o eventualmente agrituigsti

4, L'impianto di filari di pioppo non e ansgibile nei tratti di rete di connessionelegica
individuata dal Piano.

In tale classificazione (compensazione ambientat@essione ecologica) rientra anche l'area in
aderenza al Molino della Morte identificata in lada di Piano con la sigla CA..
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5. Tutti gli interventi da realizzarsi nel territoresterno al centro abitato, devono essere sulmtidi
al rispetto ed alla ricostruzione del reticolo deiridoi ecologici; pertanto i progetti da sotto@or
ad approvazione comunale devono essere corredaliesid dello stato di fatto esteso all'intorno
piu prossimo, atto a documentare la collocazioregllegamenti ai margini e la quantificazione
della dotazione esistente di elementi vegetali minanche in questo caso il progetto deve
prevedere le opere necessarie a ristabilire tatprdcedenti connessioni ecologiche e/o a crearne
di nuove; in particolare, riconoscendo agli elemgagetali minori un ruolo fondamentale nella
realizzazione dei corridoi ecologici, le opere dnpumazione della vegetazione, da collocare
all'interno della stessa proprieta fondiaria ingsiata dall’intervento o ai suoi margini e contorni.

7. La rete ecologica individuata in cartografiaPino risponde alladeguamento al PTP in tema di
verde e reti ecologiche di cui all’'art. 2.8 delleTMA. del PTP .

Obiettivi
Il PTP individua nella costruzione della rete egida provinciale una delle strutture-guida per la

tutela/riqualificazione del paesaggio e dell’'ambgea per la garanzia di uno sviluppo compatibile
del territorio.

Indirizzi
Lo strumento per la realizzazione e la gestioneptegetto di rete ecologica, esteso all'intero
territorio, & individuato in un Progetto (stratemidi rilievo provinciale ai sensi dell’art.8 biglth
LR 56/77 e successive integrazioni, capace di itefimnche attraverso I'apporto di discipline
diverse, le azioni territoriali e contemporaneareedt mettere a punto le necessarie analisi ed
azioni sul piano economico e di fattibilita.

Direttive

Alla formazione del Progetto partecipano tuttedenponenti territoriali interessate (Comuni, Enti
Gestori dei Parchi, Associazioni di categoria, Asszrione est Sesia, Associazioni ambientaliste,
ecc).

II PTP delinea la struttura primaria della retdrilaiendo alle aree di elevata naturalita, gia
definite (Parchi e Riserve regionali, biotopi)rublo di capisaldi (matrici naturali) del sistenaa,
principali corsi d’acqua naturali (Sesia, Agognardoppio, Strona, Sizzone, ecc.) e artificiali
(canale Cavour e canali storici) il ruolo di codigrimari, assieme ad alcune direttrici trasversal
irrinunciabili.

7.1 Il Progetto definisce, anche attraverso suoemdasi per singoli ambiti territoriali, in
connessione con gli altri strumenti di attuazionevisti dal PTP (Piani Paesistici, Piani
Territoriali Operativi, ecc.):

e la natura e le potenzialita dei diversi éstesni che la rete intende connettere
attraverso analisi mirate alla conoscenza dellepom@nti specifiche e alla ricerca
degli elementi di compatibilitd con le attivitd eogiche esistenti, al superamento
delle eventuali discontinuita e frammentazioni;

e gli elementi funzionali della rete, diversdic per situazioni e condizioni del
territorio, che dovranno essere predisposti al filhegarantire la connessione tra
sistemi naturali e sistemi antropici;

e i principali nodi della rete in particolasituazioni territoriali (addensamenti di
fontanili, nodi del sistema delle acque, aree he3aae € possibile una sostanziale
ricarica degli elementi di naturalita;

* le condizioni di superamento delle barriere infnastirali e di integrazione con i
sistemi del verde urbano;

e le possibilita di stabilire una connessioneesgica tra rete ecologica e rete
ecomuseale (percorsi delle tradizioni rurali, detlanoscenza della storia e dei
manufatti di rilevanza storico-artistica, ecc.)

e le risorse economiche, gli incentivi, gli accordi ptogramma, le convenzioni da
attivare di volta in volta per garantire la costome e la gestione della rete;
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e il complesso degli operatori da coinvolgere di &ailh volta nella attuazione delle
diverse fasi del progetto, i reciproci ruoli e catgnze;
e la programmazione temporale delle attuazioni einggrventi prioritari.

7.2 Fino alla approvazione del Progetto, il PTRvidia i principali elementi della rete:

e per le aste dei principali corsi d’acqua natur@igia Agogna e Terdoppio), esterni a
parchi e riserve regionali, si assumono le fasce B8 individuate dal P.S.F.F.
(approvato con D.P.C.M. 24/07/98) e dal R.Adpprovato con D.P.C.M. del
24/05/01) dell’Autorita di Bacino del fiume Po, cenelementi territoriali entro i
qguali andranno definiti gli spazi necessari allarfazione dei corridoi ecologici ai
sensi delle norme contenute negli stessi P.S.FEAd., nonche delle norme di cui
al Titolo Il delle presenti NTA.

e per le aste dei corsi d’acqua pubblici, comprescaitale Cavour, individuati nella
tavola A, ove non espressamente indicato dal Peiressumono le fasce di rispetto
previste dalla Legge 431/85 (ora art. 146 e segdehDL. 490/99).

« pericanali, non compresi negli elenchi di cupatagrafo precedente, ma individuati
cartograficamente dal PTP, la fascia minima p@oit di rispetto comprende le
strade alzaie o i percorsi di servizio per la manmione; in loro assenza la fascia
minima del bordo del canale deve essere espressamedividuata dalla
pianificazione comunale, in sede di formazione régiertori di cui all’art. 2.3 delle
presenti norme. Sara compito della Provincia gaeanta omogeneita delle
indicazioni per i comuni interessati;

e | corridoi ecologici trasversali, da rispe#tanella formazione degli strumenti
urbanistici comunali.

7.4 | Comuni in sede di valutazione di programmiani attuativi:

e sono tenuti a prescrivere la inedificabilita degpazi individuati come prioritari per
la formazione della rete ecologica dal PTP;

e nel caso di dimostrata impossibilitd di riservageatee individuate, il Comune puo
proporre una diversa collocazione della fasciacadi dal PTP, purche ne sia
garantita la continuitd. | programmi e i rpiain attuazione di PRG vigenti,
interessanti aree comprese negli elementi del& eeblogica individuati da PTP,
gualora non siano soggetti a VIA, devono comungseem®e accompagnati da una
esauriente documentazione grafica e fotograficgpdssibili impatti sul paesaggio e
sull'ambiente e delle condizioni di ripristino deeltontinuita della rete;

Nelle presenti norme di seguito inserito 'ak@del PTP “Il paesaggio agrario della pianura” il
guale diventa parte integrante delle presenti natehérgc 2006.

Obiettivi
Conservare per il lungo periodo le aree agricolealibre per qualita dei suoli, e delle strutture

aziendali, promuovere azioni di riqualificaziondl'denbiente e del paesaggio agrario, anche in
funzione di ricarica della qualita ambientale degiazi non costruiti.

Indirizzi

Per le aree agricole di pianura, non so#tgoa pianificazione paesistica (terrazzo di
Novara/Vespolate) o territoriale (PTR Ovest TicinloP TP promuove azioni di riqualificazione
del paesaggio agrario attraverso I'adozione diifipee normative ad integrazione di Piani di
Settore agricolo gia awviati dalla Regioneeéadel riso, distretti del vino) in areefate
produttivitd o da avviare nel contesto provincigd@nura asciutta di Borgomanero e alta pianura
della Sesia) in aree a buona produttivita, soggeftete pressione insediativa.
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BN

- La riqualificazione del paesaggio delfanura € indirizzata principalmente alla
ricostruzione/riprogettazione dei segni territaridl riferimento della struttura agraria
(strade rurali alberate, direttrici dei grandi dgnamacchie dei fontanili, ecc.),
rappresentativi non solo della tradizione ma ard#iBodierna struttura aziendale, ed alla
diversificazione, ove possibile, delle colture.

Direttive

All'interno dei piani di Settore, e comunque in ao con le aziende agricole operanti e con le
associazioni di categoria interessate, devoneressdividuate modalita di intervento per la
riqualificazione dell’lambiente e del paesaggio &natiraverso I'utilizzo delle misure di riduzione
dell'impatto dell'agricoltura previste dai RegolamieComunitari, e/o di eventuali convenzioni-
tipo da proporre alle aziende.

- A cura dei Piani di Settore viene prodotta unhuteaione dell'idoneita dellambiente ai
diversi tipi di sviluppo del sistema produttivo ago sia in relazione alle qualita
paesistiche generali dei siti, sia in relaziond aglluppi del sistema urbano. In modo
particolare vanno verificate le condizioni delleiesmle di allevamento, le loro basi
alimentari, le modalita di scarico delle deieziamimali, in modo da sostenere la
diversificazione delle colture e limitare la prezguli aziende senza terra.

- I Comuni, nella fase di adeguamento dei PianidRegri Generali al PTP, sono tenuti alla
conferma degli usi agricoli dei suoli ad alta e maugroduttivita. Le modificazioni delle
destinazioni d'uso di aree agricole, in grado dmpoomettere o ridurre la capacita
produttiva dei suoli e/o di alterare la funzioreldella struttura irrigua, sono subordinate
alla dimostrazione del permanere di quote di fad@e non altrimenti soddisfacibili e
dell'insussistenza di localizzazioni alternative.

- I Comuni sono inoltre tenuti alla defindivindividuazione delle aree destinate alla
formazione della rete ecologica principale, e mapgno alla formazione del Progetto di
rilievo provinciale di cui all’art. 2.8, con la segjazione degli elementi di connotazione
del paesaggio nella formazione dei repertori eaattiso proposte di corridoi ecologici
secondari di collegamento tra il verde urbano, leeaagricole e le aree di tutela
naturalistica esistenti.

- La pianificazione comunale deve tendere al requpkelle strutture agricole storiche, sia
regolandone i necessari ampliamenti in caso diezamd dell’'uso agricolo, sia definendo
le condizioni di mutamento di destinazione d’'uso Ipestrutture non piu utilizzate, al fine
di evitare nuovi insediamenti, anche agricoli, tegati a strutture preesistenti.

- Gli strumenti urbanistici debbono quindi limitdeeprevisione di nuove aree di espansione
che comportino frammentazione insediativa ed eteeahsumo di suolo, perseguendo in
particolare la riorganizzazione, il completamentia saturazione di quelle esistenti, nella
finalita di compattamento della morfologia inseliat

- Ai sensi dell'art.2.8 e con le specifiche di @licomma 3.3 del medesimo articolo, di
norma sono considerate inedificabili le aragricole destinate alla rete ecologica
principale fino alla approvazione del Progetto tietaalla Rete Ecologica .

- Sono sottoposti a tutela, per una fascia di 20 reattorno alla “testa” e perlomeno ai
primi 100 metri di percorso, tutti i fontanili atti vi e passibili di recupero, cosi come
individuati dalle tavole di PTP e dalle sclae della ricerca effettuata
dall’Associazione Est Sesia da completare.

- Sono altresi sottoposti a tutela i tracciati elgdtincipali rogge irrigue, con esclusione di

interventi di tombinatura: in caso di comprovataxessita sono ammessi interventi di
deviazione dei tracciati, con obbligo di piantunoaz delle sponde.
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- Gli strumenti urbanistici dei Comuni a prevalertdtura risicola sono tenuti a riportare
nella cartografia di PRGC, con rimando a specifichame delle NTA relative, le fasce di
rispetto dei centri abitati e degli insediamentarsp all’interno delle quali é vietata la
coltivazione del riso (cosi come disposto dal nudRegolamento speciale per la
coltivazione del riso” approvato dal Consiglio Frmiale nel 1997); tendenzialmente tali
fasce andranno piantumate al fine di creare un@ slbrcintura verde” di contenimento,

identificativa dei centri abitati all'interno dehpsaggio della piana risicola.

Prescrizioni

In virtu della particolare sensibilita paeisistambientale dell’ambito territoriale oggettizl
presente articolo, il P.T.P. dispone che ai seakbticomma dell’art. 20 della L.R. 40/98, siano
obbligatoriamente sottoposti alla fase di valutaeidi impatto ambientale i progetti di cui al n° 28
dell'allegato B2 della citata legge regionale, ewial n° 1 dell'allegato B3.

CAPO 4° INDIRIZZI DI GOVERNO DEL TERRITORIO (PTP)

Art.4.4.1 Ambito di valorizzazione turistico-ricreativa dell””Est-Sesia,
sottoposto a specifico P.T.O. (art.4.17 PTP)
Obiettivi
1. Coordinamento delle iniziative promosse a lvdibcale per lo sviluppo e linsediamento di

attivita turistico-ricreative , con particolareaifmento all'attenuazione degli effetti ambientali
all’attuazione di provvedimenti compensativi.

Indirizzi

2. Ai fini del raggiungimento degli obiettivi indati sopra, I'ambito territoriale corrispondente al
territorio dei Comuni di Biandrate, Casalbeltrar@ssalvolone, Landiona, Recetto, S. Nazzaro
Sesia, Vicolungo per quanto interessaicettdmente e indirettamente da previsiafi
insediamento di funzioni turistico-ricreative diténesse sovracomunale, € sottoposto a P.T.O.
(Progetto Territoriale Operativo), da formarsi e@igvarsi da parte della Provincia di Novara ai
sensi delle disposizioni contenuter nella L%&/77 e s.m.i., con il concorso dei Comuni
interessati.

Direttive

3. Il territorio individuato ed assoggettattiaaformazione di P.T.O. potra essere oggetio
modificazione del perimetro mediante specifie@cordo di pianificazione” coordinato dalla
Provincia di Novara, purché non vengano contesteialen estese le localizzazioni di aree di
possibile insediamento delle funzioni turistico-giative.
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3.1

3.2.

3.3.

I P.T.O. deve contenere una specifica valotez preliminare delle reti infrastrutturali,
in particolare per la determinazione del livelloadieguatezza, ovvero delle esigenze di
adeguamento, soprattutto per quanto concereneekatitilita e la mobilita interna;

Il P.T.O. deve contenere uno studio prelingrdirvalutazione di impatto ambientale con
particolare riferimento agli effetti di eventualnessioni, all'inserimento degli interventi
nel contesto territoriale di valore ed interesseéedtimonianza del “paesaggio agrario”,
introducendo specifiche previsioni per I'attenuagaell’impatto visivo e all'incidenza
sul quadro socio-economico locale.

Il P.T.O. deve altresi contenere uno specifidividuazione di una rete di “percorsi” di
valorizzazione e connessione dei beni architettanilturali e delle risorse paesistico-
ambientali presenti in loco, adeguatamente strfitusu di una rete di attivita
agrituristiche; tali percorsi dovranno in partiag@laconnettere gli ambiti di “elevata
naturalitd” delle aree protette del Sesia e delfud® di Casalbeltrame, oltreché agli
insediamenti presenti e/o previsti in loco, anche it settore occidentale del Comune di
Novara.

Prescrizioni

Ogni previsione di insediamento di attivitéistico ricreative eccedente quanto pervisto dai
P.R.G.C. vigenti o in itinere alla data di appraovae del P.T.P., & subordinata alla preventiva
formazione del P.T.O.

4.1

4.2

Gli insediamenti di carattere turistico-ricreatnon potranno essere localizzati su aree
classificate ai sensi dei precedenti articoli 2.4,e 2.8 delle NTA del PTP.

| terreni classificati dagli strumenti urbarustvigenti di elevato valore agricolo, sono

preservati per tale funzione e non possono essesendti ad insediamenti turistico-
ricreativi, salvo per quanto riguarda la realizeag di infrastrutture a rete.
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TITOLO V
ATTUAZIONE DEL PIANO
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CAPO 1° STRUMENTI URBANISTICI E AMMINISTRATIVI

Art.5.1.1 Modalita di attuazione del PRGC

1. Le previsioni di PRGC trovano attuazione, nedbatemporale di validita dello stesso strumento
urbanistico, mediante interventi, di carattere pigbbe privato, diretti o, per gli ambiti
espressamente indicati nelle cartografie e in nwaasubordinati alla preventiva formazione ed
approvazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi.

2. L'’Amministrazione potra comunque deliberaredemiazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi,

sia pubblici che di iniziativa privata, in ogni pardel territorio comunale, anche se non
espressamente previsti in PRGC.

Art.5.1.2 Strumenti Urbanistici Esecutivi

1. Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE), didrativa pubblica e privata, previsti per l'attuzze
del PRGC, fanno riferimento immediato percontenuti, gli elaborati, la formaze,
I'approvazione e l'efficacia, alla normativa regilene nazionale vigente.

2. Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE), sehiesto dalla normativa di riferimento, dovranno
prevedere un atto di convenzione tra I'Amministagi Comunale ed il soggetto titolare
dellintervento, con i contenuti di cui alla LR 38/smi, art. 45 e con le precisazioni indicate al
successivo art. 5.1.4 NTA.

3. L’Amministrazione Comunale, in assenza di pulntparimetrazioni nelle Tavole di progetto di
PRGC, pud imporre obbligatoriamente la formazioné&tdumenti Urbanistici Esecutivi (SUE),
nei seguenti casi:

. guando sia prevista la realizzazione, contemporaneaccessiva, di piu edifici su di
un‘area omogenea, indipendentemente dal tipo dioframento fondiario o dal numero di
proprietari, e si renda di conseguenza necessarigrédisposizione delle opere di
urbanizzazione primarie e secondarie adeguateliafi@nsione complessiva dell'intervento;

] guando l'area su cui si intende edificare non si@td di una rete viaria esistente, sia
pubblica che privata, tale da garantire accessttde convenienti alle aree di pertinenza dei
singoli edifici; in questi casi il SUE dovra compdere le aree necessarie alla formazione
della rete viaria di distribuzione ed accessorajdli edifici;

. guando le opere di allacciamento, alle wditidistribuzione dei servizi pubblici, da
predisporre per l'area su cui si intende edificanteressano altre aree edificabili contermini
0 vicine; in tal caso il SUE dovra essere esteisdi aree.

4, Nei casi specificati al comma precedente, lanparazione degli Strumenti Urbanistici Esecutivi
(SUE) sara determinata dalllAmministrazione Comeinaulla base di criteri riferiti alla
interdipendenza urbanistico-funzionale delle arde,organico inserimento ambientale o di
semplice regolarita planimetrica dell'interventd,uda razionale attuazione delle infrastrutture e
dei servizi di urbanizzazione primaria e secondagh quadro complessivo delle previsioni di
PRGC.

5. Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi (SUE)elibono prevedere la cessione delle aree per
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, di culi@blo Ill, capo 2°, NTA, nella quantita prevista
per ogni ambito omogeneo normato o gia perimetralie cartografie di PRGC.
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6. Le aree per attrezzature pubbliche o di uso Iprdybdi cui al precedente comma 5, potranno
variare di localizzazione o di conformazione aiémo della perimetrazione degli Strumenti
Urbanistici Esecutivi (SUE) a condizione che vemgantenuta la loro superficie complessiva e
che venga mantenuta l'accessibilita diretta dadibikta pubblica.

Art.5.1.3 Intervento edilizio diretto

1. Per Intervento edilizio diretto si intendgni tipo di attivitd comportante la trasf@zione
urbanistica ed edilizia, il mantenimento degli iniitip la modifica delle destinazioni d'uso e la
utilizzazione delle risorse naturali, non subortbnalla preventiva approvazione di SUE ed
attuabile con singolo titolo abilitativo su richiaslegli aventi titolo, con le modalita previstdlaa
legislazione regionale e nazionale vigente.

2. Ogni attivita comportante la trasformazione uibtica ed edilizia del territorio comunale é
subordinata a specifico titolo abilitativo ed altdativa corresponsione di un contributo (oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria e costo dirimene), salvo i casi in cui e prevista
I'esenzione parziale o totale.

Art.5.1.4 Convenzioni e Atti d'obbligo

1. La realizzazione degli interventi, quando prévilal PRGC o quando presentino particolari
complessita, ovvero siano necessarie opere infitastali che eccedono il semplice allacciamento
alle reti di distribuzione delle utenze pubbliclsgsgenti o il coordinamento tra operatori pubbéci
privati, dovra essere sottoposta a convenzionamerao atto d'obbligo unilaterale, sulla base
delle disposizioni indicate dalle vigenti leggi ramli e regionali.

2. L'atto di convenzione tra I'Amministrazior@munale ed il titolare dell'intervento, 'attb
d'obbligo unilaterale, sostitutivo dell'atto di e@nzione, devono essere redatti in conformita agli
schemi tipo predisposti dalla Regione e contenere:

a. Gli elementi progettuali dell'intervento e leatteristiche tipologiche e costruttive delle opere
previste;

L'indicazione vincolante delle destinazioni d'pseviste per l'intervento;

| termini previsti di inizio e di ultimazione diavori;

La cessione gratuita delle aree per le opevebdinizzazione primaria e secondaria;

La descrizione delle opere di urbanizzazionegria e secondaria per le  quali & prevista la

diretta realizzazione da parte del concessioneoio,le relative garanzie finanziarie per

un importo pari al costo delle opere stesse moagtgi degli aumenti prevedibili nel periodo

di realizzazione, e le modalita per il loro tragfemnto al Comune e/o per

I'asservimento ad uso pubblico;

f. La determinazione del contributo commisuratdralidenza delle spese di urbanizzazione
primaria e secondaria, dedotta I'eventuale quota rrisppndente alle opere di cui al
precedente punto e;

g. Le sanzioni convenzionali per linosservanzdiddaplighi stabiliti nell'atto di convenzione.

®ooo

3. Nel caso lo Strumento Urbanistico Esecut(®UE) preveda interventi di Restauro (R),
Risanamento Conservativo (RC) e Ristrutturazionedifici destinati ad usi residenziali, con
particolare riguardo agli ambiti dei Nuclei di Acdi Formazione (NAF, art. 3.3.4) e delle Aree
residenziali di recupero (art. 3.3.5), la convenei con riferimento alla LR 56/77 smi, art. 45,
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comma 2, puo stabilire i criteri per la determioaz e la revisione dei prezzi di vendita e dei
canoni di locazione degli edifici oggetto dell'intento; in tal caso si fara riferimento alla legge
10/77, art. 7, e, ove del caso, gli esoneri diatiiart. 9, lettera b).

Nel caso di SUE finalizzati al riuso di areedarttive (industriali, artigianali ed agricole) disgse
o residuate dal trasferimento, in altra area, delieita esistenti, di cui alla LR 56/77 smi, &6,
comma 3, I'atto di convenzione, oltre ai contedutiui al precedente comma 2, dovra prevedere:

a) Le modalita per la definizione del valore dgbleprieta immobiliari interessate nei
termini idonei a garantire condizioni globali diu#ldprio economico dell'intervento;

b) Le modalita previste per il trasferimento deltévita, ove previsto, nonché gli obblighi
assunti, a tale proposito, dal concessionariorel$tive garanzie;

) Le modalita di trasferimento alllAmministrazio@munale, o ad altri Enti pubblici,
degli eventuali edifici dismessi da destinare aigepubblici;

d) | criteri generali per la bonifica ambientakdld aree dismesse ed ogni altra garanzia atta

a mantenere l'intervento negli obiettivi generali ERGC.
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CAPO 2° DISPOSIZIONI FINALI E NORME TRANSITORIE

Art.5.2.1 Varianti al PRGC

1. Gli interventi non previsti dal PRGC, se ritarddll’Amministrazione Comunale compatibili con
gli obiettivi generali di Piano, sono assentibiickisivamente previa Variante del PRGC stesso,
nelle forme e con le procedure previste dalla LRB&mi, art. 17.

2. Gli interventi in Variante del PRGC ai sensilaldégge 1/78 "Accelerazione delle procedure per
la esecuzione di opere pubbliche e di impianti stroaioni industriali”, sono regolati dalle
disposizioni contenute nella Circolare del Predsieatella Giunta Regionale del 18.07.1989, n.
16/URE.

3. Non costituiscono Variante al PRGC le deieazioni, modificazioni, adeguamenti e la
correzioni di errori materiali di cui alla LR 56/8mi, art. 17, comma 8:

Art.5.2.2 Richiamo a disposizioni di legge

1. Le prescrizioni contenute nelle presenti NTAinaltri elaborati di PRGC, dovranno intendersi
modificate a seguito dell'entrata in vigore di nermi legge, statali e/o regionali, contenenti
diverse prescrizioni dichiarate prevalenti.

Art.5.2.3 Norme transitorie

1. Nel periodo intercorrente tra I'adozione delgatho preliminare e la definitiva approvazione del
presente PRGC, si applicano le seguenti disposiiamsitorie:

a) le aree assoggettate a S.U.E. gia approVatdata di adozione del progetto preliminare del
presente PRGC, sono regolate dalle disposizioniSddiE. stessi sino alla loro scadenza;
successivamente tali aree saranno assoggettafgediarizioni del PRGC allora vigente;

b) rimangono valide le autorizzazioni e le cosaas edilizie gia rilasciate alla data di adozione
del presente PRGC; qualora le stesse fossero itmastm con le prescrizioni del presente
PRGC, ma i relativi lavori fossero gia stati intzia siano ultimati entro il termine perentorio
di tre anni, rimangono ugualmente valide: successénte le aree interessate saranno
comungue assoggettate alle prescrizioni del PR@GCaaligente.

93



Allegati

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE E ALLEGATI T
(Pubblicati sul .U. n.22 del 30.05.2019)

ECNICO Al
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ALLEGATO A

ACCORDO DI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
TRA LA REGIONE PIEMONTE,
LE PROVINCE DI NOVARA E VERCELLI
I COMUNI DI BORGO VERCELLI, CASALINO E CASALVOLONE,
FINALIZZATO AL POTENZIAMENTO DI UN POLO INDUSTRIALE

DI LIVELLO INTER-PROVINCIALE




Accordo di pianificazione territoriale tra la Regione Piemonte, le Province di Novara e
Vercelli e i Comuni di Borgo Vercelli, Casalino e Casalvolone, finalizzato al
potenziamento di un polo industriale di livello inter-provinciale

Premesso che:

l'articolo 19 ter della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed uso del suolo”
riconosce I’Accordo territoriale come lo strumento negoziale che la Regione, la Provincia, la
Citta Metropolitana e i Comuni possono utilizzare “per l'attuazione di politiche territoriali e
paesaggistiche di livello sovracomunale, la modifica e l'integrazione della pianificazione di
livello territoriale o per la definizione di assetti strutturali di livello sovracomunale, in
attuazione delle politiche territoriali regionali, provinciali e metropolitane” e per definire gli
interventi di livello sovracomunale da realizzare in un arco temporale definito;

'Accordo di pianificazione territoriale (di seguito Accordo) definisce I'organizzazione
territoriale del polo industriale di livello inter-provinciale dei Comuni di Borgo Vercelli,
Casalino e Casalvolone e persegue i seguenti obiettivi generali:

- garantire una pianificazione e una progettazione organica e unitaria del polo industriale;

- qualificare l'offerta insediativa dellambito produttivo sovracomunale e assicurare la
realizzazione di insediamenti produttivi ispirati a principi di sostenibilita ambientale e
paesaggistica e connotati da elevati standard qualitativi;

- garantire la complessiva mitigazione e compensazione degli impatti sul sistema
ambientale e paesaggistico sovralocale;

- assicurare un’equa distribuzione dei vantaggi e degli svantaggi economici connessi allo
sviluppo e alla trasformazione degli ambiti produttivi tra tutte le Amministrazioni comunali
aderenti all’Accordo, tramite I'applicazione del principio di perequazione territoriale;

'ambito territoriale interessato dalla presente iniziativa si colloca nella porzione meridionale
del quadrante nord-est del Piemonte nei Comuni di Borgo Vercelli, Casalino e Casalvolone,
in una zona di bassa pianura agricola, esterna ai nuclei abitati, posta a cerniera fra le
Province di Novara e Vercelli e inclusa tra il corso del Po e l'asse delle comunicazioni
Torino-Milano;

lo scenario amministrativo complesso, connotato da numerosi attori istituzionali con proprie
competenze in materia pianificatoria, ha prodotto processi di trasformazione del territorio
circoscritti ai limiti amministrativi e caratterizzati, talvolta, da una visione parziale e
settoriale, non sempre coerente con un disegno d’insieme unitario e organico;

la scelta di potenziare l'intero sistema economico del quadrante si € manifestata sin dagli
anni 2000 con la formazione di due Piani Regolatori Comunali (Borgo Vercelli nel 2013 e
Casalino nel 2015) comprendenti previsioni produttive eccedenti le soglie del consumo di
suolo ammesse dal Piano Territoriale Regionale (PTR);

la Regione, in sede di approvazione degli strumenti urbanistici suddetti, con modifiche
introdotte d’ufficio, ha ridotto le superfici territoriali proposte a destinazione produttiva da



circa 470.000 mq a 258.000 mq, per il Comune di Borgo Vercelli, e da circa 630.000 mq a
467.000 mq, per il Comune di Casalino; inoltre ha stabilito che I'attuazione del polo
industriale dovesse essere vincolata alla formazione di strumenti urbanistici esecutivi e,
secondo quanto disposto dall’'art. 32 delle NdA del PRGC del Comune di Borgo Vercelli
(approvato con d.g.r. n. 24-6190 del 29.07.2013) e dall’art. 3.5.3 delle NTA del PRGC del
Comune di Casalino (approvato con d.g.r. n. 29-1064 del 16.02.2015), subordinata alla
condivisione di un Accordo di pianificazione territoriale, anche con il Comune di
Casalvolone, cosi come definito ai sensi del comma 11 dell’art. 31 delle Norme di
Attuazione del PTR e finalizzato a consentire il superamento della soglia del consumo di
suolo prevista dal comma 10 del medesimo articolo;

I’Accordo risponde all’esigenza di ricondurre le pianificazioni locali a un progetto unitario di
livello intercomunale;

'attuazione del presente Accordo persegue il potenziamento delle realta produttive attive
sui territori dei Comuni sottoscrittori, con la formazione di un polo industriale di livello inter-
provinciale, i cui principali punti di forza risiedono nelle potenzialita del sistema
infrastutturale esistente (Autostrada dei Trafori A26 e linea ferroviaria Torino-Milano) e nella
vicinanza ai centri urbani di Novara e Vercelli.

Considerato che:

le Amministrazioni coinvolte, preso atto del mutato quadro normativo e pianificatorio
vigente, pur confermando gli impegni reciprocamente assunti, hanno ridefinito, nel corso di
numerosi incontri interlocutori, le condizioni cui deve ottemperare l'attuazione del polo
industriale di livello inter-provinciale oggetto dell’Accordo.

Tali condizioni prevedono in sintesi:
- per quanto riguarda lI'assetto urbanistico:

- la realizzazione del polo industriale deve avvenire per comparti funzionali, secondo
una graduale e progressiva occupazione delle superfici edificabili;

- la sequenza attuativa deve muovere dai comparti contigui ai lotti gia edificati e
procedere per adiacenze successive;

- per garantire un’organica definizione formale dei margini urbanizzati e contenere i
processi di dispersione insediativa devono essere evitati interventi episodici o di
compromissione parziale del suolo;

- ciascun comparto funzionale deve essere attuato contestualmente alla realizzazione

delle necessarie opere di urbanizzazione e deve contemplare un corretto sistema di
accesso e di distribuzione interna;

ciascun comparto funzionale deve prevedere la formazione di strumenti urbanistici

esecutivi, soggetti a fase di valutazione della procedura di Valutazione Ambientale

Strategica (VAS);

- viene istituita una Commissione Tecnica per I'attuazione e la vigilanza dell’iniziativa,
nonché per I'eventuale variazione dei perimetri dei singoli comparti funzionali;

- la realizzazione di ciascun comparto funzionale non deve compromettere o modificare

lo stato delle aree esterne al comparto stesso; in queste ultime, fino all’attuazione di
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nuovi comparti, deve essere consentito I'ordinario e agevole svolgimento delle attivita
in atto, con particolare riferimento a quelle agricole;

- lattuazione di ciascun comparto funzionale deve garantire 'ottimale collegamento in
totale sicurezza alle aree produttive e il relativo accesso dalla viabilita principale; deve
inoltre tenere in considerazione e raccordarsi con le eventuali previsioni di
potenziamento dell’attuale S.P. 11 nel tratto che collega il capoluogo vercellese a
quello novarese che non contemplano nella porzione interferente le aree produttive
oggetto di accordo intersezioni a raso ma accessi dotati di corsie di decelerazione e di
accelerazione;

- si deve inoltre prevedere I'adeguamento del tratto di S.P. 11 “Padana Superiore’
sotteso tra l'intersezione a livelli sfalsati con la S.P. 11 bis - abitato di Borgo Vercelli e
lo svincolo autostradale del Casello di "Vercelli Est" in modo da rendere costante la
sezione stradale, all’attualitd ridotta rispetto ai due tratti di tangenziale posti agli
estremi del suddetto tratto. L’'adeguamento stradale dovra necessariamente
ricomprendere la razionalizzazione dellaccesso presente e contestualmente
'adeguamento dellintersezione della strada comunale proveniente dal PIP, oggi
chiuso, per effetto dell’attuale sezione ridotta.

- per quanto riguarda la qualitd ambientale e paesaggistica:

- la progettazione di ciascun comparto deve ispirarsi a principi di sostenibilita
ambientale e paesaggistica, idonei a garantire la realizzazione di insediamenti
produttivi di nuova concezione, connotati da elevati standard qualitativi;

- specifica attenzione deve essere posta ai temi dell’efficientamento energetico, della
minimizzazione dei consumi di risorse limitate, del controllo delle emissioni, della
corretta gestione dei rifiuti, della definizione formale e architettonica dei volumi e degli
spazi liberi, dell'integrazione nel contesto paesaggistico, della sperimentazione di
soluzioni tecnologiche innovative e della complessiva mitigazione e compensazione
degli impatti sul sistema ambientale e paesaggistico sovralocale;

- la realizzazione dei singoli comparti deve contemplare la messa in opera di adeguate
misure di mitigazione, da realizzarsi contestualmente agli interventi, nonché di misure
di compensazione; entrambe tali tipologie di opere devono essere definite in
coerenza con i criteri specificati nell’Allegato Tecnico al punto “Misure di mitigazione
e compensazione”; la Convenzione degli strumenti urbanistici esecutivi preposti
all'attuazione di ciascun comparto deve puntualizzare i criteri e le modalita operative
per lattuazione di tali misure, nonché i tempi di realizzazione delle opere di
compensazione, se non contestuali all’attuazione dei comparti funzionali;

- fermo restando il rispetto delle norme vigenti, occorre che gli interventi di nuova
realizzazione consentano il raggiungimento del punteggio 2,5 del sistema di
valutazione della sostenibilita degli edifici denominato “Protocollo ITACA - Regione
Piemonte - Edifici”, vigente alla data di richiesta o di presentazione del titolo abilitativo
edilizio di ogni singolo edificio.

Dato atto che:

'Accordo non si configura come nuovo strumento di pianificazione, ma & finalizzato a
garantire I'attuazione organica e integrata del polo industriale di livello inter-provinciale,



armonizzandone le scelte progettuali e orientandole a principi di sostenibilitd ambientale e
paesaggistica;

I’Accordo ha validita quinquennale a far data dalla sua sottoscrizione;

decorsi due anni dalla sottoscrizione non possono essere presentati nuovi strumenti urbanistici
esecutivi relativi a comparti non ancora coinvolti nel processo di pianificazione esecutiva;

trascorso il suddetto biennio i Comuni si impegnano a ricondurre a destinazione agricola le
porzioni di territorio non ancora interessate da strumenti urbanistici esecutivi, mediante
variante urbanistica.



Preso atto che:

il Comune di Casalvolone ha in itinere un procedimento urbanistico di Variante Strutturale,
ai sensi della legge regionale n. 56/1977, specifica per gli ambiti interessati dal presente
Accordo.

Visti:

- lalegge n. 241/90 “Nuove norme sul procedimento amministrativo”, art. 15;

- il decreto legislativo n. 152/2006 “Norme in materia ambientale”;

- lalegge regionale n. 56/1977 “Tutela e uso del suolo”, art. 19 ter;

- il Piano Territoriale Regionale (PTR), approvato con d.c.r. n. 122-29783 del 21.07.2011;

- il Piano Paesaggistico Regionale (PPR), approvato con d.c.r. n. 233-35836 del 3.10.2017;

- il Piano Territoriale Provinciale (PTP) della Provincia di Novara, approvato con d.c.r. n.
383-28587 del 5.10.2004;

- il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) della Provincia di Vercelli,
approvato con d.c.r. n. 240-8812 del 24.02.2009;

- il Piano Regolatore del Comune di Borgo Vercelli, approvato con d.g.r. n. 24-6190 del
29.07.2013;

- il Piano Regolatore del Comune di Casalino, approvato con d.g.r. n. 29-1064 del
16.02.2015.

TUTTO CIO PREMESSO E CONSIDERATO

La Regione Piemonte, rappresentata dall’Assessore Alberto Valmaggia, domiciliato per la
carica in Piazza Castello, n. 165 - Torino;

La Provincia di Novara, rappresentata dal Presidente della Provincia Federico Binatti,
domiciliato per la carica in Piazza Matteotti, n. 1 - Novara;

La Provincia di Vercelli, rappresentata dal Presidente della Provincia Carlo Riva Vercellotti,
domiciliato per la carica in Via San Cristoforo, n. 3 - Vercelli;

Il Comune di Borgo Vercelli, rappresentato dal Sindaco Mario Demagistri, domiciliato per la
carica in Piazza XX Settembre, n. 2 - Borgo Vercelli;

Il Comune di Casalino, rappresentato dal Sindaco Sergio Ferrari, domiciliato per la carica in
Via San Pietro, n. 3 - Casalino;

I Comune di Casalvolone, rappresentato dal Sindaco Ezio Piantanida, domiciliato per la
carica in Via Roma, n. 81 - Casalvolone;

convengono e sottoscrivono il seguente Accordo di pianificazione territoriale.



Articolo 1
Oggetto

Le premesse e l'Allegato Tecnico costituiscono parte integrante e sostanziale del presente
Accordo.

L’Accordo ha come finalita il potenziamento di un polo industriale di livello inter-provinciale
localizzato nella porzione meridionale del quadrante nord-est del Piemonte, nei comuni di
Borgo Vercelli, Casalino e Casalvolone, in una zona di bassa pianura agricola, esterna ai
nuclei abitati, posta a cerniera fra le province di Novara e Vercelli e inclusa tra il corso del
Po e I'asse delle comunicazioni Torino-Milano.

Articolo 2
Modalita di attuazione

Le modalita di attuazione dell’Accordo discendono dalle previsioni urbanistiche vigenti dei
comuni di Borgo Vercelli e Casalino e da una proposta di variante al PRGC del comune di
Casalvolone, attualmente in itinere; esse perseguono il potenziamento delle realta
produttive attive sui territori dei Comuni sottoscrittori, con la formazione di un polo
industriale di livello inter-provinciale, organizzato in coerenza con le indicazioni riportate
nell’Allegato Tecnico.-

Condizioni da rispettare per il potenziamento del polo produttivo sono:
- per quanto riguarda I'assetto urbanistico:

- la realizzazione del polo industriale deve avvenire per comparti funzionali, secondo
una graduale e progressiva occupazione delle superfici edificabili. La sequenza
attuativa deve muovere dai comparti contigui ai lotti gia edificati e procedere per
adiacenze successive. Per garantire un’organica definizione formale dei margini
urbanizzati e contenere i processi di dispersione insediativa devono essere evitati
interventi episodici o di compromissione parziale del suolo;

- ciascun comparto funzionale deve essere attuato contestualmente alla realizzazione
delle necessarie opere di urbanizzazione e deve contemplare un corretto sistema di
accesso e di distribuzione interna, previa verifica dei flussi di traffico della viabilita
esistente;

- ciascun comparto funzionale deve prevedere la formazione di strumenti urbanistici
esecutivi, soggetti a fase di valutazione della procedura di Valutazione Ambientale
Strategica (VAS);

- ai fini della conformita urbanistica, I'eventuale variazione dei singoli comparti
funzionali sara assunta, previo parere favorevole della Commissione Tecnica di cui
all'articolo 6, con deliberazione del Consiglio Comunale interessato, ai sensi dell’art.
17, comma 12, lettera c. della legge regionale n. 56/1977;

- la realizzazione di ciascun comparto non deve compromettere o modificare lo stato
delle aree esterne al comparto stesso; in queste ultime, fino all'attuazione di nuovi
comparti funzionali, deve essere consentito I'ordinario e agevole svolgimento delle
attivita in atto, con particolare riferimento a quelle agricole;



I'attuazione di ciascun comparto funzionale deve garantire I'ottimale collegamento in
totale sicurezza alle aree produttive e il relativo accesso dalla viabilita principale;
deve inoltre tenere in considerazione e raccordarsi con le eventuali previsioni di
potenziamento dell’attuale S.P. 11 nel tratto che collega il capoluogo vercellese a
quello novarese che non contemplano nella porzione interferente le aree produttive
oggetto di accordo intersezioni a raso ma accessi dotati di corsie di decelerazione e
di accelerazione;

si deve inoltre prevedere I'adeguamento del tratto di S.P. 11 “Padana Superiore”
sotteso tra l'intersezione a livelli sfalsati con la S.P. 11 bis - abitato di Borgo Vercelli e
lo svincolo autostradale del Casello di "Vercelli Est" in modo da rendere costante la
sezione stradale, all'attualita ridotta rispetto ai due tratti di tangenziale posti agli
estremi del suddetto tratto. L’adeguamento stradale dovra necessariamente
ricomprendere la razionalizzazione dellaccesso presente e contestualmente
'adeguamento dell’intersezione della strada comunale proveniente dal PIP, oggi
chiuso, per effetto dell’attuale sezione ridotta.

- per quanto riguarda la qualita ambientale e paesaggistica:

la progettazione di ciascun comparto deve ispirarsi a principi di sostenibilita ambientale e
paesaggistica, idonei a garantire la realizzazione di insediamenti produttivi di nuova
concezione, connotati da elevati standard qualitativi;

specifica attenzione deve essere posta ai temi dellefficientamento energetico, della
minimizzazione dei consumi di risorse limitate, del controllo delle emissioni, della corretta
gestione dei rifiuti, della definizione formale e architettonica dei volumi e degli spazi liberi,
dellintegrazione nel contesto paesaggistico, della sperimentazione di soluzioni
tecnologiche innovative e della complessiva mitigazione e compensazione degli impatti
sul sistema ambientale e paesaggistico sovralocale;

la realizzazione dei singoli comparti deve contemplare la messa in opera di adeguate
misure di mitigazione, da realizzarsi contestualmente agli interventi, nonché di misure
di compensazione; entrambe tali tipologie di opere devono essere definite in
coerenza con i criteri specificati nellAllegato Tecnico al punto “Misure di mitigazione
e compensazione”; la Convenzione degli strumenti urbanistici esecutivi preposti
all'attuazione di ciascun comparto deve puntualizzare i criteri e le modalita operative
per lattuazione di tali misure, nonché i tempi di realizzazione delle opere di
compensazione, se non contestuali all’attuazione dei comparti funzionali;

fermo restando il rispetto delle norme vigenti, occorre che gli interventi di nuova
realizzazione consentano il raggiungimento del punteggio 2,5 del sistema di
valutazione della sostenibilita degli edifici denominato “Protocollo ITACA - Regione
Piemonte - Edifici”, vigente alla data di richiesta o di presentazione del titolo abilitativo
edilizio di ogni singolo edificio.

Articolo 3
Sistema perequativo

I Comuni, in coerenza con gli articoli 19bis e 19 ter, comma 5, della legge regionale n.



56/1977, condividono I'equa ripartizione degli oneri e dei benefici derivanti da scelte
urbanistiche di sviluppo di rilievo sovracomunale, al fine di ottimizzare gli effetti sulle
finanze dei Comuni e di risolvere congiuntamente le problematiche relative alla
realizzazione di opere di rilievo sovracomunale.

A tal fine, successivamente alla stipula dell’Accordo, si impegnano a istituire con apposito
atto il “Fondo di perequazione” relativo allo sviluppo del sistema produttivo; a tale scopo
concordano le modalita di versamento degli oneri e ne programmano in maniera unitaria
I'utilizzo per il finanziamento degli impianti, delle infrastrutture e dei servizi necessari,
indipendentemente dalla collocazione degli stessi anche al di fuori dei confini amministrativi
del Comune nel cui territorio € localizzata I'area produttiva. Il fondo di perequazione
contiene anche le risorse derivanti dalle eventuali monetizzazioni delle compensazioni
ambientali ai fini della loro realizzazione.

Articolo 4
Mitigazioni e compensazioni

L’attuazione di ciascun comparto funzionale deve essere vincolata alla previsione e alla
realizzazione di adeguate misure di mitigazione e compensazione, finalizzate alla
rigenerazione dei valori ambientali e paesaggistici compromessi.

Le misure di mitigazione identificano interventi complementari a una trasformazione
urbanistica, volti a ridurre e contenere gli effetti negativi, diretti o indiretti, sulle componenti
ambientali, da realizzarsi contestualmente alla trasformazione stessa, al fine di assicurare il
maggior grado possibile di biodiversita, di connettivitd ecologica e di qualitd ambientale e
paesaggistica dei luoghi interessati e del contesto territoriale coinvolto.

Le misure di compensazione identificano interventi diretti a recuperare, ripristinare o
migliorare, in maniera proporzionale all’entita dell'impatto prodotto da una trasformazione
urbanistica, la funzionalita ecosistemica del suolo gia impermeabilizzato o ambientalmente
compromesso, il livello di biodiversita e di connettivita ecologica e la qualita del sistema
paesaggistico, nonché tutti gli interventi diretti a migliorare o ripristinare i valori ambientali,
in senso piu ampio, sia di siti gia infrastrutturati, sia delle superfici libere presenti.

L’individuazione e la definizione delle suddette misure deve ottemperare ai requisiti definiti
nell’Allegato Tecnico al punto “Misure di mitigazione e compensazione”.
Articolo 5

Impegni

L’Accordo individua gli adempimenti posti in capo a ciascun soggetto al fine di consentire il
perseguimento degli obiettivi prefissati e la coordinata attuazione delle azioni.

| soggetti sottoscrittori, si impegnano, per quanto di loro competenza a dare attuazione alla



presente iniziativa come nel seguito indicato:

- la Regione si impegna a fornire consulenza alle Province e ai Comuni per l'attuazione
dell’Accordo;

- le Province di Novara e Vercelli e i Comuni di Borgo Vercelli, Casalino e Casalvolone si
impegnano a costituire la Commissione Tecnica di cui all’art. 6 e ad assolvere ai compiti
ad essa assegnati;

- le Province di Novara e Vercelli si impegnano, per quanto di competenza, a verificare e
condividere le modalita di attuazione degli strumenti urbanistici esecutivi, anche in relazione
agli esiti delle procedure di VAS; in particolare devono contribuire a definire e verificare le
condizioni di fattibilita delle misure di compensazione a carattere locale e sovralocale;

- i Comuni di Borgo Vercelli, Casalino e Casalvolone (fatta salva, per quest'ultimo, la
conclusione della variante strutturale in itinere), nel periodo di validita dell’Accordo si
impegnano a non adottare varianti urbanistiche che comportino consumo di suolo libero;

- il Comune di Casalvolone si impegna a riattivare le procedure per I'approvazione della
variante strutturale relativa all’ambito oggetto dell’Accordo;

- i Comuni sottoscrittori si impegnano:

- a verificare che le modalita di realizzazione dei singoli comparti funzionali e delle relative
opere di mitigazione e compensazione siano conformi a quanto approvato negli strumenti
urbanisti esecutivi e nei loro progetti attuativi e a vigilare sulla loro compiuta attuazione;

- a quantificare e verificare la copertura finanziaria delle opere di compensazione e ad
assicurare la corretta gestione dell’'eventuale fondo a tal fine istituito;

- a sovrintendere al monitoraggio degli interventi oggetto dell’Accordo, ivi compreso |l
monitoraggio delle opere di compensazione, valutandone la rispondenza agli obiettivi di
rigenerazione del sistema ambientale e paesaggistico interessato dal potenziamento del
polo industriale, nonché 'evoluzione nel tempo.

Articolo 6
Commissione Tecnica per I’'attuazione e la vigilanza

Al fine di facilitare la realizzazione delle previsioni dell’Accordo e il coordinamento tra gli
Enti coinvolti & istituita una Commissione Tecnica per I'attuazione e la vigilanza composta
dai rappresentanti delle Province e dei Comuni sottoscrittori.

Tale commissione rimane in carica fino alla completa realizzazione degli interventi di
trasformazione urbanistica, nonché della messa in opera delle relative misure di
compensazione.

E compito della Commissione Tecnica:
- definire i comparti funzionali con cui deve avvenire la realizzazione del polo industriale;
- sovrintendere all'eventuale variazione dei singoli comparti funzionali che articolano il polo



industriale;

- esercitare un controllo qualitativo volto a indirizzare la pianificazione degli strumenti
urbanistici esecutivi preposti all'attuazione dei comparti funzionali e la progettazione dei
singoli interventi al fine di assicurare la realizzazione di insediamenti produttivi connotati da
elevati standard qualitativi;

- verificare la conformita degli strumenti urbanistici esecutivi e dei relativi progetti attuativi ai
disposti dell’Accordo e alle indicazioni a carattere prescrittivo definite nell’ Allegato Tecnico;

- verificare 'adeguatezza degli interventi di compensazione individuati per ciascun comparto
funzionale, nonché la loro conformita ai requisiti definiti nell’Allegato Tecnico;

- vigilare sulla sollecita e corretta attuazione dell’Accordo, nel rispetto degli indirizzi, dei tempi
e degli impegni dei sottoscrittori; a questo scopo la Commissione Tecnica individua un
percorso di monitoraggio delle procedure e rendiconta annualmente gli esiti raggiunti. In
particolare la valutazione deve riguardare gli impegni per la costituzione e la gestione del
Fondo di perequazione, nonché la verifica dellattuazione delle opere di carattere
sovracomunale;

- risolvere le eventuali criticita di fatto e di diritto che si frappongono all’attuazione degli
impegni sottoscritti e definire le opportune soluzioni;

- sanare bonariamente tutte le controversie che dovessero insorgere tra le Parti in ordine
all'interpretazione e all’attuazione dell’Accordo.

La Commissione Tecnica riferisce annualmente alla Regione in merito allo stato di
avanzamento dell’Accordo, mediante la predisposizione di apposita relazione da illustrare
in seduta plenaria tra i sottoscrittori dell’Accordo stesso.

Articolo 7

Validita

L’Accordo ha validita quinquennale a far data dalla sua sottoscrizione.

Decorsi due anni dalla sottoscrizione non possono essere presentati nuovi strumenti
urbanistici esecutivi relativi a comparti non ancora coinvolti nel processo di pianificazione
esecutiva.

Trascorso il suddetto biennio i Comuni si impegnano a ricondurre a destinazione agricola le
porzioni di territorio non ancora interessate da strumenti urbanistici esecutivi, mediante
variante urbanistica.

Articolo 8
Modifiche

L’Accordo puo essere modificato e integrato su proposta di uno dei soggetti firmatari.
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Le eventuali modifiche e integrazioni devono essere predisposte con il consenso unanime
dei soggetti sottoscrittori dellAccordo, con le stesse procedure previste per la sua
promozione, definizione, formazione, approvazione e sottoscrizione.

Articolo 9
Controversie

Eventuali controversie tra le parti in ordine all'interpretazione e attuazione dei contenuti
dellAccordo non ne sospenderanno l'esecuzione e saranno preliminarmente esaminate
dalla Commissione Tecnica.

Ogni controversia derivante dall’esecuzione del presente Accordo, che non venga risolta
bonariamente dalla Commissione Tecnica, sara demandata alla giurisdizione del TAR
competente per territorio.

Articolo 10
Approvazione e adempimenti conseguenti

L'Accordo €& condiviso in linea tecnica, approvato con deliberazione dell’Organo
competente di ogni singolo Ente territoriale e sottoscritto dai rappresentanti legali delle
Amministrazioni.
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ALLEGATO TECNICO A 1

Inquadramento degli ambiti interessati dall’Accordo di pianificazione
territoriale finalizzato al potenziamento del polo industriale di livello inter-

provinciale sito nei Comuni di Borgo Vercelli, Casalino e Casalvolone

La dimensione territoriale delle aree oggetto dell’Accordo, come confermato nei PRGC
approvati e in itinere, & rispettivamente pari a:

- in Borgo Vercelli 258.000 mq
- in Casalino 467.000 mq
- in Casalvolone 168.500 mq (170.310 Accordo di Pianificazione/2007).

Complessivamente il polo industriale ha un’estensione territoriale pari a 895.000 mq.

Le aree interessate sono interamente di proprieta privata.









Misure di mitigazione e compensazione

La progettazione di ciascun comparto funzionale deve ispirarsi a principi di sostenibilita
ambientale e paesaggistica, garantendo la realizzazione di insediamenti produttivi di nuova
concezione, connotati da elevati standard qualitativi.

| criteri per la definizione delle misure di mitigazione e compensazione individuati nel presente
Allegato sono finalizzati a garantire il raggiungimento di obiettivi di natura ambientale e
paesaggistica, anche in riferimento alle “Linee Guida per le Aree Produttive Ecologicamente
Attrezzate - APEA” (adottate con d.g.r. n. 30-11858 del 28.07.2009), per perseguire la
realizzazione di aree produttive eco-efficienti e integrate nel contesto di appartenenza.

Delle suddette linee guida non sono stati presi in considerazione i requisiti di ordine
giuridico-gestionale (individuazione di un soggetto gestore unico, condivisone di
infrastrutture, sistemi tecnologici e servizi comuni, definizione di un Sistema di Gestione
Ambientale, coinvolgimento e collaborazione con gli Enti Locali, ...) che, oltre a dipendere
da politiche aziendali non prevedibili e valutabili in questa fase, non attengono alla natura
prettamente ambientale e paesaggistica delle misure di mitigazione e compensazione.

In termini operativi, i criteri individuati sono scaturiti dall’analisi dei principi e degli obiettivi
prestazionali (obiettivi strategici, obiettivi generali e obiettivi specifici) definiti dalla Parte
Seconda delle citate Linee Guida e afferenti ad aspetti di carattere architettonico, edilizio e
paesaggistico e di carattere ambientale.

Misure di mitigazione

Al fine di minimizzare e contenere gli impatti determinati dall’attuazione dei singoli comparti,
le misure di mitigazione individuate devono dare riscontro ai seguenti obiettivi strategici:

- limitare il consumo di suolo e garantire una soglia minima di permeabilita;

- garantire la razionalizzazione dei consumi idrici, il contenimento dell'inquinamento idrico
e la salvaguardia del reticolo idrografico superficiale;

- contenere I'inquinamento atmosferico, acustico e luminoso;

- contenere i consumi energetici e favorire il ricorso a fonti rinnovabili;

- promuovere una gestione efficace dei rifiuti;

- garantire un’elevata qualita morfologica dei nuovi insediamenti (edificato e spazi aperti),
con particolare attenzione alla loro progettazione architettonico-edilizia;

- garantire una buona integrazione con il contesto paesaggistico.

L’'ottemperanza a tali obiettivi & perseguita sia mediante il rispetto di quanto previsto dagli
apparati normativi degli strumenti urbanistici dei Comuni sottoscriventi, sia mediante la
previsione di ulteriori attenzioni progettuali derivate dall’analisi dei requisiti definiti dalle
“Linee Guida per le Aree Produttive Ecologicamente Attrezzate” in merito agli aspetti di
natura ambientale e di natura architettonica, edilizia e paesaggistica.

La tabella di seguito riportata associa a ciascun obiettivo strategico una serie di azioni a
carattere mitigativo, che i Comuni si impegnano a rispettare nell’ambito dell’attuazione di
ciascun comparto produttivo.



Obiettivi strategici

Azioni a carattere mitigativo

Limitare il consumo di suolo e
garantire una soglia minima di
permeabilita

Razionalizzare I'organizzazione planimetrica dei singoli comparti
produttivi secondo principi volti al risparmio di suolo e mediante un
adeguato studio progettuale degli spazi edificati, degli spazi di
servizio (parcheggi, aree di sosta e manovra, marciapiedi,
camminamenti pedonali, ...) e degli ambiti liberi destinati a verde

Prevedere, per le superfici non direttamente interessate dalle attivita
produttive, il ricorso a soluzioni tecniche drenanti, volte a garantire
un buon livello di permeabilita del suolo (autobloccanti forati posati
su fondo drenante, sterrati inerbiti, prato armato, ...). Ogni comparto
deve essere connotato da un indice di permeabilita corrispondente a
una sufficiente capacita del suolo di esplicare le proprie funzioni e
tale da non determinare un incremento delle criticita idrauliche e
ideologiche.

Tale indice & definito dal rapporto tra la somma delle superfici
permeabili e semipermeabili (considerate queste ultime al 50% della
loro estensione) e il totale delle superfici impermeabili

Prevedere linstallazione di adeguate soluzioni tecniche per
preservare i suoli da contaminazioni e sversamenti accidentali (ad
esempio impianti disoleatori)

Favorire la stabilizzazione in sito del terreno allo scopo di limitare lo
sfruttamento delle cave di inerti e di ridurre I'impatto acustico

Ottimizzare i movimenti in terra e realizzare opere di scavo che
seguano il profilo del terreno, evitando di modificare le aree di
drenaggio naturale e mantenendo intatti i canali di deflusso

Garantire un sistematico monitoraggio dei comparti non attuati, al
fine di verificare e favorire la permanenza delle attivita agricole e
I'utilizzo accorto della risorsa suolo

Garantire la razionalizzazione dei
consumi idrici, il contenimento
dell'inquinamento idrico e la
salvaguardia del reticolo idrografico
superficiale

Prevedere I'utilizzo di dispositivi per la raccolta e il riutilizzo delle
acque meteoriche, al fine di ridurre il consumo dell’acqua potabile.
Deve essere valutato, in primo luogo, il ricorso a cisterne interrate,
dimensionate in funzione dell’entita delle superfici impermeabili
scolanti, del fabbisogno idrico annuo complessivo e del volume di
pioggia captabile annualmente. Le acque riciclate potranno essere
destinate all’irrigazione delle aree verdi di pertinenza degli edifici,
alla pulizia delle strade, dei passaggi, degli spazi di manovra degli
autoveicoli e degli ambienti di lavoro, oltre che all’alimentazione
della rete antincendio e delle cassette per il risciacquo dei wc

Minimizzare gli sprechi mediante la previsione di reti per
I'approvvigionamento idrico a uso civile distinte da quelle a uso
industriale, nonché di reti fognarie separate

Verificare la possibilita di realizzare sistemi di depurazione collettivi,
comuni a piu comparti produttivi

Realizzare fasce filtro a vegetazione arboreo-arbustiva, con
specifica attenzione alla Roggia Osia e alla Roggia Busca




Obiettivi strategici

Azioni a carattere mitigativo

Garantire la razionalizzazione dei
consumi idrici, il contenimento
dell'inquinamento idrico e la
salvaguardia del reticolo idrografico
superficiale

Evitare, dove possibile, il tombamento di fossi e canali e garantire la
funzionalita idraulica della rete irrigua e la possibilita di svolgere
agevolmente le operazioni manutentive e ispettive necessarie per la
gestione di tali infrastrutture. Tutti gli interventi che interferiscono
con il reticolo irriguo devono essere preventivamente concordati con
il Consorzio gestore

Contenere l'inquinamento
atmosferico, acustico e luminoso

Prevedere l'installazione di soluzioni tecniche adeguate a prevenire,
controllare e ridurre le emissioni inquinanti in atmosfera

Utilizzare impianti di climatizzazione invernale o estiva (impianti di
riscaldamento, condizionamento, raffrescamento, ventilazione
meccanica, ...) e di produzione di energia ad alto rendimento e a
bassa emissione, privilegiando l'uso di fonti rinnovabili (solare,
eolico, idrico, geotermico, ...)

Valutare l'opportunita di realizzare pavimentazioni “mangia smog”
nei percorsi € nei marciapiedi interni ai singoli comparti, mediante
'utilizzo di blocchetti cementizi con proprieta autopulenti e
fotocatalitiche, che grazie allazione della luce concorrono
all’abbattimento di NOx e di composti organici volatili

Prevedere idonei sistemi per ['abbattimento dell'inquinamento
sonoro derivante sia dal traffico veicolare, sia dagli impianti
produttivi e tecnologici (dispositivi per la riduzione della velocita dei
veicoli, schermature di contenimento, barriere fonoisolanti, fasce
alberate, modellamenti morfologici, asfalti fonoassorbenti, ...)

Prevedere il ricorso a tecnologie e materiali costruttivi ad elevata
capacita fonoisolante

Adottare sistemi di monitoraggio delle emissioni atmosferiche e
sonore e dei flussi di traffico, con specifica attenzione a ricettori
sensibili localizzati nell'intorno dei comparti di intervento (cascina
Toppie)

Prevedere impianti di illuminazione delle aree esterne e dei percorsi
di accesso ai nuovi edifici idonei a contenere Iinquinamento
luminoso in un’ottica di risparmio energetico (utilizzo di led,
limitazione della dispersione di flusso luminoso mediante I'utilizzo di
lampade ad alta efficienza, applicazione di regolatori di flusso
luminoso, regolamentazione degli orari di accensione, ...)

Contenere i consumi energetici e
favorire il ricorso a fonti rinnovabili

Definire I'esposizione e l'allineamento degli edifici in relazione alle
caratteristiche microclimatiche dei siti

Migliorare le prestazioni degli edifici in termini di risparmio
energetico, ad esempio sfruttando al meglio I'illuminazione naturale
od ottimizzando [lisolamento termico con materiali e tecniche
costruttive adeguate a garantire una corretta coibentazione interna

Diversificare le fonti energetiche privilegiando quelle rinnovabili
(solare, eolico, idrico, geotermico, cogenerazione, ...)




Obiettivi strategici

Azioni a carattere mitigativo

Promuovere una gestione efficace
dei rifiuti

Prevedere una corretta gestione dei residui da cantiere

Verificare la possibilita di prevedere forme coordinate di gestione dei
rifiuti prodotti da piu comparti produttivi, ovvero di realizzare isole
ecologiche comuni per lo stoccaggio differenziato dei rifiuti

Prevedere specifiche attenzioni volte a consentire una corretta
integrazione, sia sul piano igienico che su quello dell'immagine dei
luoghi, delle strutture accessorie al servizio di raccolta
differenziata (scelta dei materiali, realizzazione di idonei elementi
di schermatura per ridurre la percezione visiva dei punti di
raccolta, ...)

Garantire un’elevata qualita
morfologica dei nuovi insediamenti
(edificato e spazi aperti), con
particolare attenzione alla loro
progettazione architettonico-edilizia

Garantire I'elevata qualita progettuale dei singoli comparti, nonché
la coerenza di immagine del polo industriale complessivo (disegno
degli spazi liberi, degli assi di penetrazione e dei volumi). | caratteri
tipologico-compositivi dei nuovi edifici devono rispondere a criteri di
semplicita, essenzialita e linearita. Deve essere individuata una
ristretta gamma di soluzioni architettoniche, che deve costituire il filo
conduttore di tutto il polo produttivo, conferendogli carattere di
organicita e uniformita. Possono essere ammessi contrasti tipologici
solo laddove richiesti dalle attivita produttive svolte

Individuare soluzioni compositive e/o costruttive idonee a
valorizzare spazi particolarmente significativi per la definizione
dell'identita architettonica del complesso produttivo (entrate e uscite
pedonali, punti di accesso, fronti strada, spazi aperti)

Prevedere I'utilizzo di materiali ambientalmente sostenibili (riciclabili,
non inquinanti e a basso impatto) e idonei a garantire una buona
resa estetica

Garantire il decoro degli spazi esterni dei singoli comparti mediante
la previsione di aree verdi adeguatamente curate

Garantire una buona integrazione con
il contesto paesaggistico

Prevedere il ricorso a colori che non contrastino con I'ambiente
circostante e tali da attenuare e smaterializzare, con effetti quasi
mimetici, la rilevanza percettiva delle nuove volumetrie. Eventuali
abbinamenti cromatici devono essere studiati qualora cid consenta
di ottenere un piu elevato grado di integrazione dei volumi edilizi nel
paesaggio di contesto, senza accentuarne l'artificialita

Prevedere I'equipaggiamento vegetale delle aree a parcheggio con
alberature diffuse, preferibilmente nella misura di una pianta ogni
due posti macchina

Valutare la possibilita di allestire pareti verdi intese quali opportunita
per migliorare il grado di definizione spaziale di ciascun comparto
(schermare e mimetizzare i prospetti a maggior visibilita, enfatizzare
i punti di accesso al complesso, spezzare la monotonia delle
facciate, ...)

Valutare I'opportunita di prevedere la posa in opera di coperture a
verde pensile (tetti verdi a coltivazione estensiva o intensiva)




Obiettivi strategici

Azioni a carattere mitigativo

Garantire una buona integrazione con
il contesto paesaggistico

Realizzare opere a verde idonee a garantire il corretto inserimento
dei nuovi insediamenti e la mitigazione degli impatti visivi sul
paesaggio.

Specifica attenzione deve essere posta alla realizzazione di fasce
cuscinetto lungo i fronti del polo industriale, adeguatamente
piantumate e finalizzate a realizzare uno spazio di mediazione con
I'ambiente circostante (si veda anche lo Schema direttore dell’area
industriale di Orfengo, allegato B alle NTA del PRGC di Casalino).
Le nuove piantumazioni devono tenere conto delle caratteristiche
fisiche e climatiche dei siti e privilegiare il ricorso a specie
autoctone, di provenienza locale, rustiche e a scarsa necessita di
manutenzione. A tal riguardo deve essere dato riscontro alle
indicazioni riportate dai documenti predisposti dalla Regione
Piemonte per la gestione e il controllo delle specie alloctone
invasive (d.g.r. n. 33-5174 del 12.06.2017 “Aggiornamento degli
elenchi delle specie vegetali esotiche invasive del Piemonte
approvati con d.g.r. n. 23-2975 del 29 febbraio 2016 e approvazione
del documento “Linee Guida per la gestione e controllo delle specie
esotiche vegetali nellambito di cantieri con movimenti terra e
interventi di recupero e ripristino ambientale” ”).

Deve inoltre essere valutata la continuita con il territorio circostante
e con dli spazi verdi confinanti, assicurando, dove possibile, il
collegamento con i corridoi ecologici presenti nel contesto.

Gli elaborati progettuali per il rilascio dei titoli abilitativi, in accordo
con I'Ufficio Tecnico Comunale e in coerenza con le indicazioni
fornite dalla cartografia degli strumenti urbanistici esecutivi proposti
all’attuazione di ciascun comparto, devono indicare puntualmente le
specie arboree e arbustive piu idonee alle nuove piantumazioni, il
numero di esemplari da piantumare e i sesti di impianto per favorire
una loro corretta distribuzione.

Piu nel dettaglio, in relazione alle caratteristiche del sito deve essere
valutata la possibilita di realizzare siepi complesse plurifilare, siepi
semplici monofilare e/o filari alberati.

Entrambe le tipologie di siepe devono essere concepite come
strutture vegetali plurispecifiche e con uno sviluppo verticale
pluristratificato. La messa a dimora di tali formazioni deve avere
caratteristiche tali da assolvere anche a diverse funzioni ecologico-
ambientali (protezione dalle emissioni acustiche, depurazione dei
deflussi idrici, fissaggio delle polveri, abbattimento degli inquinanti
atmosferici, ombreggiamento, regolazione del microclima locale e
contenimento della perdita di biodiversita).

Al fine di salvaguardare le relazioni di intervisibilita col contesto e di
limitare I'impatto scenico-percettivo dei nuovi volumi da scorci e
prospettive di pregio, deve essere valutata, infine, la necessita di
ricorrere a specie arboree connotate, una volta a regime, da
un’altezza media superiore a quella degli edifici produttivi. Tale
soluzione, che non necessita di essere generalizzata all'intero polo
produttivo, é finalizzata a occultare, dove opportuno, 'emergenza
delle nuove strutture rispetto alla linea di cielo e a creare uno sfondo
naturale.




Costituiscono riferimento per la definizione delle scelte progettuali effettuate gli “Indirizzi per
la qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la progettazione edilizia” e
gli “Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la
pianificazione locale”, approvati dalla Regione Piemonte con d.g.r. n. 30-13616 del
22.03.2010.

Le norme di attuazione degli strumenti urbanistici esecutivi preposti all’attuazione dei
singoli comparti produttivi devono recepire con valenza prescrittiva le opere di mitigazione
previste, vietandone la monetizzazione.

In sede di convenzione degli strumenti urbanistici esecutivi i soggetti attuatori devono
assumere formale impegno a realizzare gli interventi mitigativi prescritti contestualmente
all'attuazione dei singoli comparti. In tale sede devono essere altresi puntualizzati:

- i criteri e le modalita operative per I'attuazione delle opere mitigative;
- i tempi di realizzazione;
- i soggetti deputati alla gestione e alla manutenzione degli interventi attuati.

E compito della Commissione Tecnica, di cui all'art. 6 del’Accordo, definire i comparti
funzionali, verificare I'adeguatezza degli interventi di mitigazione individuati per ciascun
comparto produttivo, nonché la loro conformita ai requisiti definiti dal presente Allegato.
Compete invece ai Comuni sottoscrittori il compito di vigilare sulla loro compiuta attuazione.

Misure di compensazione

L’istituto della compensazione ¢ finalizzato a bilanciare I'impatto netto residuo conseguente
alla trasformazione antropica del territorio, ossia a contenere le ricadute negative che non
possono essere evitate e che perdurano anche a fronte di una rigorosa definizione
progettuale, nonché di adeguati interventi di recupero e mitigazione.

Al fine di bilanciare nel modo piu completo possibile gli impatti determinati dall’attuazione
dei singoli comparti produttivi, le misure di compensazione, individuate a seguito di
specifiche valutazioni verificate dalla Commissione Tecnica, devono:

- essere proporzionate all'impatto arrecato;

- compensare, nel limite del possibile e con ordine di priorita, le corrispondenti
componenti ambientali su cui I'opera in progetto genera i maggiori impatti (criterio di
omologia);

- essere univoche, ossia chiaramente riferibili al singolo comparto e agli impatti negativi
generati dalla sua attuazione; non costituiscono misure compensative interventi
ecologico-ambientali e/o paesaggistici gia previsti e finanziati da altri strumenti di
pianificazione e programmazione o da attuarsi ai sensi della normativa vigente;

- essere preferibilmente contestuali alla realizzazione degli interventi in progetto, cosi da
ridurre, e se possibile annullare, l'intervallo di tempo che intercorre tra la perdita di valori
ambientali, ecologici e paesagagistici e la loro rigenerazione;

- derivare da un approccio di tipo sistemico, capace di far emergere le relazioni che



intercorrono tra le diverse componenti del sistema ambientale e paesaggistico oggetto di
trasformazione e di determinare sia il valore intrinseco degli interventi riparatori previsti,
sia il valore che tali interventi assumono in relazione alle peculiarita del contesto.
L'obiettivo & quello di ottimizzare I'efficacia delle opere compensative, selezionando aree
strategicamente localizzate, la cui riqualificazione consenta di innalzare la qualita
globale del sistema ambientale e paesaggistico, ovvero di individuare tra le possibili
alternative localizzative quelle dove risulta piu produttivo intervenire.

Fatti salvi i requisiti sopra richiamati, sono ritenute congrue le seguenti tipologie di
interventi:

- interventi di deimpermeabilizzazione/rinaturalizzazione di aree urbanizzate o degradate
per una superficie pari a quella compromessa dall'intervento in progetto o, quantomeno,
tale da garantire un principio di invarianza delle condizioni idrauliche presenti prima
dell’intervento;

- interventi finalizzati alla formazione, al ripristino e al potenziamento della rete ecologica
o al riequilibrio della componente vegetazionale e faunistica quali, a titolo
esemplificativo, il imboschimento e/o la gestione selvicolturale con finalita naturalistiche,
il ripristino o il potenziamento di habitat naturali compromessi dall’azione antropica, il
miglioramento della funzionalita dei corridoi ecologici esistenti, la piantumazione di
formazioni arboreo-arbustive lineari, il recupero o la formazione di aree umide (fontanili,
laghetti artificiali, ...) e la realizzazione di sovrappassi e sottopassi faunistici;

- interventi di riqualificazione e valorizzazione paesaggistica quali, a titolo esemplificativo, la
realizzazione di infrastrutture verdi (cinture verdi, greenway, cunei verdi, quinte vegetate,
...), il recupero di elementi caratterizzanti il paesaggio agrario tradizionale, I'interramento
di linee elettriche e la riqualificazione di aree estrattive dismesse non normate da obblighi
di cui alla legislazione vigente in materia, la demolizione o il mascheramento di elementi
detrattori del paesaggio (antenne, ripetitori, tralicci dismessi, ...).

In relazione all’entita dellimpatto residuo che necessita di essere compensato e
considerata la difficolta di perseguire una compensazione propriamente omologa, vale a
dire capace di controbilanciare in termini equivalenti il bene o la componente maggiormente
compromessa, deve essere valutata la necessita di prevedere l'attuazione integrata di
diversi interventi che agiscano sinergicamente su piu fronti.

Premesso che le opere di compensazione devono realizzarsi al di fuori delle aree
produttive oggetto dell’Accordo, interessando ambiti territoriali che devono essere
individuati in una logica di area vasta, & cura delle Amministrazioni Comunali sottoscriventi,
di concerto con le Province, reperire ambiti idonei alla loro localizzazione, sia destinando a
tal fine aree pubbliche, sia avvalendosi di specifici istituti che consentano di ottenere il titolo
necessario a intervenire su aree di proprieta privata (convenzione, concessione in uso
pubblico, esproprio, ...).

Costituiscono riferimento preferenziale per I'individuazione delle aree vocate all’atterraggio
degli interventi di compensazione:

- il Piano Paesaggistico regionale (d.c.r. n. 233-35836 del 3 ottobre 2017), con particolare
riguardo alla Rete di connessione paesaggistica di cui all’art. 42 delle NdA;
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- il Piano Territoriale regionale (d.c.r. n. 122-29783 del 21 luglio 2011);

- il Piano Territoriale provinciale della Provincia di Novara (d.c.r. n. 383-28587 del
05.10.2004);

- il Piano Territoriale di Coordinamento provinciale della Provincia di Vercelli (d.c.r. n. 240-
8812 del 24.02.2009);

- il progetto “Novara in rete” i cui risultati sono stati riconosciuti dalla Regione Piemonte
con d.g.r. n. 8-4704 del 27.02.2017 (Presa d’atto dei risultati del progetto “Novara in
rete - Studio di fattibilita per la definizione della Rete Ecologica in Provincia di Novara”,
in applicazione della metodologia di individuazione della Rete ecologica regionale ai
sensi della legge regionale del 29 giugno 2009, n. 19 “Testo unico sulla tutela delle aree
naturali e della biodiversita”).

Nell’'ambito di tale progetto “Novara in rete” specifica attenzione deve essere rivolta alla
riqualificazione dei corridoi vegetazionali della Roggia Busca e della Roggia Biraga,
identificati quali “elementi lineari di connessione in contesto planiziale”, nonché al
potenziamento della connettivita diffusa del’ampio ambito agricolo che si interpone tra il
Parco naturale delle Lame del Sesia, la Riserva naturale della Palude di Casalbeltrame
e il brano di paesaggio a risaia tra Casalino e Granozzo, che, nel disegno di rete
ecologica regionale, costituiscono “aree sorgenti per la biodiversita”;

- il “Contratto di Zona Umida della Pianura Risicola Vercellese” che la Provincia di Vercelli
sta definendo di concerto con la Regione, i Comuni e gli Enti di gestione delle aree
protette del Po Vercellese Alessandrino e del Ticino e Lago Maggiore, nellambito del
Progetto europeo “WETNET - Gestione coordinata e rete delle zone umide del
Mediterraneo”, finanziato dalla Comunitd Europea con fondi del Programma di
cooperazione Europea Interreg-MED.

Potranno costituire ulteriore riferimento le politiche di gestione promosse dal Parco delle
Lame del Sesia, che costituisce I'area protetta piu prossima al polo industriale oggetto di
intervento. Di concerto con I'Ente gestore dovranno essere individuati interventi di
valorizzazione, potenziamento e riqualificazione naturalistico-ecologica, in linea con le
tipologie di opere richiamate ai punti precedenti; specifica attenzione dovra essere posta
agli ambiti di minor valore conservazionistico, dove tali interventi potranno risultare piu
strategici.

Le norme di attuazione degli strumenti urbanistici esecutivi preposti all’attuazione dei
singoli comparti produttivi devono recepire con valenza prescrittiva le opere di
compensazione ipotizzate, mentre I'apparato cartografico relativo a ciascun comparto deve
indicare chiaramente gli ambiti territoriali destinati alla loro attuazione.

Le compensazioni possono essere a carico dei soggetti attuatori dei singoli comparti
produttivi, che in sede di convenzione degli strumenti urbanistici esecutivi devono
assumere formale impegno a realizzare autonomamente gli interventi riparatori prescritti
dallapparato normativo degli strumenti stessi. La messa in opera delle misure
compensative deve avvenire contestualmente all’esecuzione della trasformazione
urbanistica.

In alternativa pud essere ammessa la corresponsione di un contributo di compensazione,
finalizzato ad alimentare un fondo destinato sia all’acquisizione delle aree eventualmente



necessarie allimplementazione degli interventi di compensazione, sia alla loro
realizzazione e manutenzione.

In sede di convenzione degli strumenti urbanistici esecutivi i soggetti attuatori dei singoli
comparti devono assumere formale impegno a versare preventivamente all’avvio dei lavori
il contributo di compensazione concordato.

In ogni caso, non sono ammesse forme di monetizzazione non vincolate, ovvero |l
corrispettivo in denaro, erogato a titolo risarcitorio a fronte dell’impatto ambientale arrecato,
deve essere integralmente reinvestito in opere e interventi finalizzati a recuperare e
rigenerare i valori ambientali e paesaggistici compromessi.

In sede di convenzione degli strumenti urbanistici attuativi devono essere altresi
puntualizzati:

- i criteri e le modalita operative per I'attuazione delle opere compensative;
- i tempi di realizzazione;
- i soggetti deputati alla gestione e alla manutenzione degli interventi riparatori attuati.

E compito della Commissione Tecnica, di cui all’art. 6 dellAccordo, verificare 'adeguatezza
degli interventi di compensazione individuati per ciascun comparto produttivo, nonché la
loro conformita ai requisiti definiti dal presente Allegato.

Compete invece ai Comuni sottoscrittori il compito di verificare la compiuta attuazione delle
opere compensative, nonché di sovrintendere al loro monitoraggio, sia in corso d’opera che
a regime. | Comuni devono valutare la rispondenza degli interventi attuati agli obiettivi di
rigenerazione del sistema ambientale e paesaggistico interessato dalla realizzazione del
polo industriale, nonché la loro evoluzione nel tempo.

Nel caso in cui gli esiti del monitoraggio evidenzino la debolezza o l'inefficacia delle misure
attuate, deve essere previsto il loro potenziamento, ad esempio reindirizzando le operazioni
di gestione e manutenzione.
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